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DEGORLEMADYE TALLP EDEN

Azl Lin Geda Tanen Eq'.ul: Makive Peirol Sanmy Ve Ticareat Anonim SEret]

RAPOSL HAZIRLAYAN FIRMA Varkk Tapnmaz Degerienme ve Dangananhh A 5.
DAYANAR SETLESMIS] TARMMND 14,11 2053 - POFIIE

DEGERLEME TARIH| 31 Arabk 2003

Raron TaRikl 08 Qewk 2024

RARGH MO NFSOTEUMOAET

DEGERLENEN MOLCYET HAXLARE Tasm Akt

RAPORLIN KOMWSY J/ AMAD

Bu rapor Arim Un Gda Tenm ingast Nokiiye Petrol Senayl Ve Ticset Anonim Fcketi nin
Talebirsr Intinaden trpinmann 31.12.2003 1k Hibar e Tk Livas cinginden parar degerinin
1eapitiss vk hanisnmate,

GAYRIMENKULE AIT BILGILER
ﬂﬂw AT TR Fiitsrgmich 050 Mahalledd, Ahmet Kayhan Caddes], Azim Lin, Ko I3 Gadbepe/Mtanin
TAFU BhahERt BzET mmlmww:nmzmmm'nwm
saHial Arim Uin Gida Tanm Irgaat Makive Pebrol Sananyt Ve Ticanet Anonim $irketh
BATVCLIT MUALLANIAY Fatutika olarak kulandmairess,
TAPU KAYIT BlLGILIR] Tapu byt Bilgiler reporen =511 ° maddesinde sitanimigbe,
IMaR DURURL imar dunsm bilglen raponm *5 2 1 ° maddesinds sktanimigis,
En 1 VI B8 VERRSL EULLAMIMLAR Fabrila

TAxfln DBILEN BEGER

Defer takdir eciimigti.
Deferieme e igill setay bilgior raporun *10.° “11.% ve *12." maddeletinde verfmigin,

BB VG0 000,00 - TL

RAPOEL HATIRLAYANLAR

Recep ANCA

Deferieme Ueman - 405081

Petusiads Yalkan CANTERINLIR
Sorumly Dejerleme Urmar - &03347
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Raporu Talep Eden
Raporu Mazerlayan
Dayanak Soabegmest

Degerteme Taribl
Rapor Tariki
Raporlama SOresi
Rapar Numaras:

Degerlenen Mkiyed Hakian

Raporun Konusu / Amac

Raporun Hazwrlanma Standartlam

Raposu Harlayankar

Azim Un Gada Tanm ingaat Nakliye Petrol Sanayl Ve Ticaret Anonim Sirket)
Varkk Tagmmaz Deperleme ve Darmgmanlik A5,

18.11.000% — O30 E

1 Aralic 3323

08 Owalk 2024

515 giind

20730ZELPODIET

Tam milkiyet

Bu rapor; Mdlkiveti Azim Un Geda Tanm Ingaat Nekiye Petral Sanayi Ve Ticaret Anonim
Sirketl'ne alt olan; Mardin 1 Keolepe ligesi Yukanaedks Maballesl, 124 Ads 2 no'la
parseide kalm “Araa® vast lle kayth ana tepmmazn 31.13.3023 tacdhi itibari Be Tirk
Lirasi cinsinden pazar deflerinin tespitine yinelik hanrianmigter,

Bu rapor, Sermaye Flyasan Kurulu'nun B1-62.3 sanh *Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Defedeme Eurvluglan Haklnda Teb&d" hikimlen lle yine
Lermaye Piyasas Kurufu'run 01.03 200 7 tasih Seri [11:63.1 sayd “Sermaye Piasaunda
Degerlerne Standartiar Hakknds Tebig®™ | dofiraftusunda Uluslararan Degerleme
Standartlan kapsammda hanrlanmagtic,

Recep AXKCA, Deferleme Urmani - SPK No: 405081

Mustalfa Vaolkan CANTEKINLER, Sorumlu Degedeme Weman — SPK No: 403847
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2, SIRKET WF AALSTERY ) TAMITIC BILGILERI

2.1 DEGERLEMEYE YAFAN SIBKET BILGILERI

Hrket Univani
Shrket Adresi

Telelon Ho

Faks Mo

E Poin Adresi
Intemet Adresi
Kurulug Tarikl
Chdwnmiy Sermayesi
Ticaret Sicil Mo

SPK Lisans Tarihd

B0DK Lisans Tarihi

Warlik Tazgsnmaz Degerleme ve Damigmanlik A5,

Aliunizade hMahallesi Ordl, Prol. Fahsettin Kerim Gakay Caddesi Ekgi by Merkezi Blok No: 12k
Uskiidar - kstambul

+50 [116] 336 36 &5

+00 [116] 336 36 &7

warlik Bvariidd com

wivnw aariitdd gom

1 Eviil 2016

1. 000000, 00-TL

1523183-5

Sirioet, 03002017 tarih we B9 saynk karala Sesmaye Phyasas Kurulumue (SPK] Deferdeme
Hiermell venebllepek famalar Hibesine Blinmghr,

Sirket, 100032017 tarih we 7i64 saph kararfa Bankaohis Direnleme we Denellems
Eurulunun (BBOK), Bankalara Deferieme Hizmet] verebecek fomalar istesine alnmigte.

DEGERLENE TALEBINDE BLLUINAR FLESTERD BILGHLER

Fiter nwana
Fyten Adresi
Taletan No

Faks Mo

internet Adresi
Kurulug Tarihi

Vengl Mumaras
Thcaret Sicil Mo
Thcaret Sicll Memurlufu
Faalivet Konusu

Azlm Un Gida Tanm [ngaat Nakliye Petrol Sanayl Ve Thoanet Anonlm Sirketi
Yen| Mahalbe Ingirlik Bulvan No:145 Sangam/Adana

A4 T AT

0322 332 6374

wvew, aaimgroup.com.tr.comitr

20605

5 110 2456

45345

Adana Tecanet Sicil bad Grl il

Uni Imatat ve ihracat Pazarlama ve Sateg

A
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3. DEGER TAMIMI, GECERLILIY KOSULLARI VE LY GUHNLLIK BEVANI

11 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLAR

Bu rapiowr, mlgterinin tolebl Geesine; tagnmaten 31,12 2003 tarihi (tibadi e Thek Lirasi clnsinden Pagar dederinin tespitine ynelk
clarak hanirlanmegter, lgili talep ile Bigili olarak girketimitz Deferbeme Uzmans Recep AKCA 31.12 2023 tarihinde ilemiere baglamsg
v rapar tangim edilmiy, 08.01.2024 tarhinde girkatimiz Sorumbu Defedeme Urmans Mustafa Volkarn CANTEKINLER tarafewdan
kontrol edilmiz ve oneylanerek iglemles temamianmugtic. Mogstesd tarafandsn defedems caligman ile ilgil getirilen bir anirlsma
bulummiarmakisdr,

Pazar defievi, bér varkk veva ylkGmiHOgon, wygun patadlama fealpetber sonuciands, stekli bis seticn ve tekll bir alio aradnda,
tarafiarm Bilgill ve haziretli bir sokilde ve rorlama altmda kalmalesiron hareket ettiiderd, muvazaasiz bir iglem ile deferleme tarihi
Aibarnya el degistirmesinde kullandmas gerekll gérilen tahmind tutardar,

Bu degerieme calpmasinds sjaddaki bususlann geceriSgl versapdmaktadir:

s Analir edilen gayrirmenkulln 1ied ile B¢l olarak meveut bir pazarin varhf pesinen kabul ed@migtis,

= Alp ve satiel makul ve mantikl hateked sumektedicier.

= Taraflar gayrimenkyl lle her konuda tam bilgl sahibldirler ve kendilerine azamd faydoy safilavecak sekilde harekey
atmektediries,

= Gayrimenkulln gate lcin makul bir shre tarmnemagtir,

= Odeme nakit veya benzerl araglaris pesin clarak yapsimaktadir,

= Gayrimenkulin alim-satem plemlen siratinda gerekebilecek finaniman, piyasa falz oranlam drerinden
gerpeklegtidimektedir,

= Gayrimenkulln makul garilarda eide edilebiecek en olas deferi taidir edimeitedir,

s Takde edilen deger; deferieme tarki Itibari lle belirenmis alup deferieme tarihine drgldir,

LEY EXLINLLUE BEYAMI

= Tarafmizca yapilan deferieme calipmas ihe gl odarak;

» Raporda senulan bulgeiarn Defecdeme Urmansnin bHdigi kadarmda dofiru eldufuny,

s Rapar edilen analir, fildr ve sonoclarn yalneca varsayemiar v simerinso kogullar rafmdan kstlanmeg oldugu e idpsel,
tarafsir we deyargse profesyoned ana, Nikir ve sonuglardan olagtufiunu,

* Degerleme Uzmaniren, deferlome konusunu clugiuran geyrimenkul ve Bgll taraflaria hevhangl bir kigisel ligl veya
dryargsein almadifin,

= Degerieme hizmetinin karghdmn, bue raperdaki anatt, fikr ve sonuclardan yola cikilarak oriaya konulabilecel hareiost
we olaylara bafh aimedigsi,

= Dedereme higmetinin dnceden befirlenmiy sonuclann elde edilmesine yenelik olarsk gelstirimedifl ve mpor
ediimediging,

= Deferiemenin ahlzi kural ve standaniars uypon gerceidestiging,

= Degerieme Lzmaniran mesteid efitim jartlanna haie oldufenw,

s Defierieme Urmanirun malkd kiglse! olarak denetlediging,

* Rapordas belintienberin haricinde hig kimsenin bu raporun hazsirlanmasnds mesieki bir yardimda bulunmadigen beyan
ederis,

M
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BEGERLEME EONUSY GAYRIMENEULLIN SIEKETHALY TARAFINDAN DAMA ONCER] TAMHLERDE YAPILAN S0OM L

DEGERLEMEVE ELISKIN BILGILER

Shrietimiz torafndan konu gayrimenkul ign daha dnce defedeme calipmas yapilmammgtr,

GAYRIMERKULLEN HLUKUED TARNMIVE RESWI RURURMLARDA YAFILARN INCELEMELER

TAPU MUDUHLLMLUNDE YAPLAN INCELEMELER

GAYRIMENKLULUN TAPL EAYTT BILGILER!

Taginenatin takyldat ve milkiyet bilgiler 256.12.2023 tarihinde Covee, Sehircii ve [kim Defislklfl Bakanhf Tapu Kadastmo Gensl
Mdddridf i nden elde edilen tapu kit beiges eerinden abnmig olup, 5% balge ekte suruimakiadir.

iu Mardin Baf. B5L Niteligi | -

licesl | Kinhtepe frsa Payy | -
[ Buab |- Blok No | -
Mahallesl | Yukarazdd Kat Mo | -
Kyl | - Bad. B&l. Mo | -
Sokagi Hisse Orana | 171
Mgkl | - Cllt Mo | &
Yiedlgimd [m") | 5,224 54 Sayfa No | 242
Pafta Na | - Tapu Tarthi | 14.10.200%
Ada Ne | 124 Tapu Yevmiye | 7162
Pargel Ne | 2 Elclentisi | -
Azim Un Gada Tarim bngaat Makliye
funa G.M. Vash | Ars Malikleri: | Petral Sanmyl Ve Tiearel Ansnlm
Fhrioet!

512 GAYRIMENEULUN TAPL TAKYIDAT BILGILER

Tagnenazin takyidat ve milkhet bilgilert 26.13.2003 taribinde Cevre, Sehizciiik ve lkiim Defdiikiifi Bakanh) Tapu Kadastrg Genel
MOdOrGELY nden elde edilen tpu kit belpest Drerinden slinmmey olup, g belge ekt sunulmaktadir,

Bu belgeye gre konu tagsnmazin thpu kiydinds ajafdaki takidatlars rastisnmigin:

Aktif Kayitlar
Beyanlar Hanesi:

® 4562 sayih Organize Sanayl Bidgelerl Kanunun 106 maddesinin 2. hioasing gore Taprmazmn icra yoluyla satgy dahill
Ui tinch idgllere devrinds 058 den uygunluk giedgl alinmas perunliadir, 16.08.2012 tarih 61 74 yevmiye

Aehinler Hamesi:

*  Thrkige l§ Bankngi A5 behine 1 derece 20000000 00 TL bedelle ipatek 28 04 2007 tarih 19205 yewrmiye

Pasif Kayilsr
Beyanlar Hanesk

¢ Sangam Tapu MOdGrbigd ne 2704, 200 2 aeih 2023,/ 3600 sy ile yetld verilmibgtir, (Baglama Tarihz 27.04. 2023 SGre: 30

Gin) Terken Edilme TaribyMesmipe: 18.048.2022 tarik 19205

Rehinler Hanesi

L Tiirkie Garsnti Bankas: 4 5. lebine 1.derece 75000.00 ETL bedelle ipotek

Tesis TardhYevmiye: 05002010 ~ 65, Terkin Tasih/Mevmiye: 19,06 2003 - 6226

*  Tirkiye Iy Bankas A.S. lehine 1.derece S000000.00 TL bedelle [potek.

Tesis TadhMevmiye: 20006.2013 - 6237, Terkin TarihYewmiye: 29.04. 3022 - 11234

*  Tiirkiye Garantl Banias 4.5 lehine 2.derece 2882000.00 ETL bedelle ipotok.
Tesis Tarih Yevmipe: 03.06 2010 - 4707, Terkdin TarihyYewmiye: 19.06. 3003 - 6124

{\»in/
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LLLE DI EEXE YAFILAN INCELERSELER

551

IRAER DVURRUDAL

Mardin 0SB Imar ve Sehingllk $ASd0rIBE0 n0n 26,12,2023 tarih 596 Saywl vanda séz korusu parseling 150000 Slcekll Uygulama
Irmar Plant kapsamminda, fyrik Kizam, Konuts Ticar Alani, Taks:0,40, &n bahce mesalesi 10,00 m, yan v a9ks babge mesafesi 10,00
m yapdagma sahasimndachr,
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GAYRIMENKULUN KLALAMIB IMA DAIR YASAL I70N VT BELGELER

Tapu senedi: Degerlemeye konu tagnmaz "Arsa™ vast lle kgl durumdadir, Tagnmaz, “Sate” lgleml lle “&zim Un Gida Tanm
Engaat Wakdiye Petrod Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketl® ading 14.10.2009 1arh 7162 yevmiye fie veseil edilmigtir,

Irrar Pafta Sureti:

Deferlemeye konu taginmadin konumlandsh parsele alt 171000 Oéceidl Uygulama bmar Plarn Pafta Srnefl Mardin 058
hiddirOgl nden temin edilmis olup, raper icerisinde ©5.2.1- Gayrimenkulin Imar Durumu® bajiedi altinda verimigtie.

Yaps Rubsatian:
058 mdiribginde yaplan Incelemede, taginmazn dosyasinda parsel Grerindeki yapilar icin diizenlenmiy yap ruhsatlan;
B 35004.1597 tarik ve 725 siryih Yapa Buhiati; yod kotu alt O, yol kocu dstl 2 topdam 2 kat, 730 ma2 alanh Ya§ Daolum Tesksl
19112009 tarth ve 51 sayh Yapi Rubsan; yal ketu alt 0, yol kedu O3t 5 toplam 5 kat, 4879 m32 alank Un Fabrikan
" 23062013 varh we 1320 sanl Yag Rubisats; vol ketu alt 0, yod loodu et 1 toglam £ kat, B45 m32 alank 3 S

Yapi Mullarma [zin Belgesi:

D56 mibdirifdnde yapilan incelemede, tapnman dodyasnda parsel duerindeld yapilar kin dizenlenmiy yap kullanma izin
beelg pleri;

B O1E.0E. 2010 tarh we £5 sanh Yap Eullanma bein Belgesi; yol ketu alt 0, vod bodu Ostd 5 tophem 5 kar, 4579 m3 alarh Un

Fabsriicags
" 22102013 taribve 117 sayb Yap Kultanma bin Belgesi: yod kotu aft 0, vol kodu dsti 2 toplam 1 kat, 645 m2 alark 3
Silo
Pimair Proge:

OSB MOdiriidd argiv dosyas ipersinde yapian neelemelerde; 2 adet mimar praje Incelermistic, Bunlardan birf silokar lcin bit
de un fabrilcas igin dizendenmigtiv, Un fabrikass Icin dozemienen mamarl projenin sedece praje kapads ve vazlvet oni oldudu
aeridmdgrir. Migter tarafndan tarafimiza 1 adet mimart praje Ibrag sdilmigtic. Bu mimasn preje fle O58 modOrl Ggdnde inoelenen
un fabrikcass projesinie khpek we vazhet plehinen ayni oldufu gbedlmdgtls.

Migreri tarafindan fbraz edilen ve kapak vo vatipet plam osme 058 de incelenen ksmi praje e uyamb olsn mime projenn
Zomine5 kat olmak Grere teplem 6 kath olarak dlrendendifl ve 1070 m* taban alanh toplam 5743 m3 alank glrbimisitr, Son
katinen BEY ™Ik ks dahil edilmediginde rubsat slan olon 4879 m® alan ile uyumlu oldufu goridmdstir. Yapimn Yasal Aani
4B79 m* alarak kabul edilmis 264 m™ ik kism proje dis imalat olarak degerendirilrmistir,

Bu belgeferden 25.04.1537 tarhli Yag dolum Fabrikasi rubsating ait bagkaca herhangl bir evraka rastlanmamigtir, Parsel doerlnde
Bile bir yap da bulummamakiadw. Bu sebeple bu ruhset dikkate ahnmemgie. Ayncs Dosyasinda olumsue tabit ya da botanaga
rastlanmanmiptr.

YAFD DENETIA KLPRLUELES L VE DENETIMLE R

Taginmazin ik ruhsat tarhi dikkate almarak yap denetime tabd degildie. Yaps rahsati veys yap kullanma ivin belgesi Drerinde yaps
denetim bilglsd yer almamakiadir.

T ASARNLAE I SE0R 3 YALLAE DHOMER DR MULEIYET VE INUSE CHIE LEMLIN DOkl DEGESIE LIKLER

SULKIYET DURUNUNDBAE| DEGISIKLIKLER

Sanay| ve Thearet Ananirm Sirketi™ ading 14.10 2009 tarth T162 yewmiye e tescil edilimigtir, -.-'uli

A L s T B T WAL PETSOL ST VR TR Assomis HmsTi ) gt R i Ehidir, B
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Degerleme konusu gayrimenkulln deferdeme tarlhd Ribariyle bulundufu imar plan notlarmda depisiklik bulunmaktsds,

=53, IMAR DURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

PO GORLIN A

Deirrya Ekonomisl;

Fin'dekl ekonomik aktidtenin, Pekin'de ve difer yofun nifuslu bélgelerde tekrarlayan Kovid-19 salgine nedenivie dorddned
peyrekie yavaghamas, sran kiresel enflasyonu dirgintevebilmak igin kiressl dizeyde atilan para politikas sdirlan ve Rusya'nin
Ukrayna'y ggall senrasinda Avrupa’doki yasam malivetlerinin artmas ve ebonomik faaliyetien engefieven ciddi bir enerfl krizl
vajanmas, 3022 wl gerelinde ve son peyrefinde kiresel ekonomik ghrindmi beSrieyen temel unsuiar lmuptur. 2022 whinin
lglncl geyrefinds, beklerenden glcld gelen ic talep artigenim yaninds Sngdribenden daka farls saflenan mall destekles
sodfistunda, ABD, Awra Bdlgesd ve baghca geligmekie olan dike ekonomiler alumlu bir gariindm sergilemigtir. Bununla bir ke, 2033
yimin dirdlinod geprefinde, bimd olmass da birgek bilylk ekonominin biyime hainds vme kayb mhmin edimeitedin, Bcok
pelizmig ve geligmekte olan Gikenin, ylkselen enfissyon karpnnda para politiasim sikilagihirms sevivesinin vani s Ukrayna'dskd
savagn slobetinin, 2023 ywhnda kilvesel chonomik ainbdtey sekillerdirmeps devam etrmesi beldenmeitedir. Oniimiodeid
cdnemde kiresel bir durguniuk bekbenbil netlesmemekie beraber, 2023 ve 2004 yillannda kliresel blylmenin taedhsel (2000-
2015) ik ortalama olan yiode 3,850 altinda seyredecedi tahmin sdmakted, UNCTAD veridering gére 2022 yilnda uluslararas
ticargtin olumiy girinlminde blyik Slglde emtia fyatkanndaki artis, vakin camsnda imeslansn ticanet anlagmalan ve kjistik
safinlannin glellmes! ekl olmugter, Bu elumiu garlnbme rafmen ekonomik biylmedekl yavaglama, kiresel tedarik
finciderinde devam eden sciundar, kibresel enflasyon artigs endigesl ve Rusya-Uerayna savagp gibi katlleyen ekonamik kogullar ve
artan befirsialiider 3023 yilinen drdlncl geyreginde kiresel ticareti olumsu ctidlemistl. DOnys mal ticareticin 2023 'te pispeten
durgun seyretmest beklenmektedir. Kiress! Slgekte artan resesyon endigeler], yikselen enflasyona karp kiiresel micadelede
Ellan parasal sikfagbirra adimlan, Rusys'nin Ukrayna'dadi iggali ve {in'de Kovid-15'un yeniden canlanmas: 2033 whm son
seyreginde emiiy Fyatlanndaki garinlmd bellreyen temad faktBrler olmugtur, Bu ddmemde, emtls Myatlan halen saigin Snoesl
donem flyatlarinin Grerinde seyrederken, Rusyalkrayna savag Bncest seviyelerinde gizlanmaktedir, 2022 wl Ikinel yarandan
itibaren emtla fyatlanmn cofunds, kiresel Slgakte yavaglayan biyGme nedeniyvle ciddi orands gevieme gBrolmistir. Kiresel
enflasyan kisa vadell risider igerisinde hala girell Sneminl korumaktadie, 202300 ik peyreginin sonuna yaklagirken kiresel
porlnlm bir Gnoekl whin son ceyregine ghre belirgln direyde Pilesmigtir, Bununfa birikte enflasyonla mdcadels icin kiresel
dlizeyde alinmas: gereken daha cok mesafe bulunmakta ve bu da riskler beraberinde getiemektedin, Kovid-19 salgm sonras “yeni
rormalte dinhy, Ukrayma'da savapin ortaye pilkmasila kesimitye whramig, bagts pda lle ener alamannda olmak Geere diaya
ekshamisinde yenl bir ditl serun orteye gikmagtir, 2023 nh bagladgpnda ise dinyada enflasyon, gelijmeiie olan parariardan
sermaye qikigian, sesyal sorunisr, devam eden ticaret savaglan, jsopolitlk (atesma ve Rusya-Ukrayna sivag b "eski® rakler
warlifimi karurken blyik Slgekdl dogal afetler ve kurakhik gibd serunlar da kiresel tirsn tebdin etmektedir, Grece hyilesen sagik
we talep kogularnin sayesinde ertaya (dicen son dinemdeki iyilesme haretlerine ragmen, Ausya- Ukrayna savapnin ghlgesinde
dnlmdadeid fid wil bovuncs khresel ekonamik toparianmanin shml clmas beklenmekiedir, Bu cergevede, gened géadndm
onfganigen korumakts ve agaf yonld riskler afir basmaictadir, Son donemde dinyada finanssl buremlsr, konut phyasalan ve
iyl ve yilksek gelirli Olkeder de d8hil clenak Grece finanss! kirlganhklars iliskin endigeler arbmstir, Bu kogullar altinda sert bir
disrgunluk olmasa dahi biressl ekonemik toparlanmanm afr #icak olman beklenebileceiii,

Enflasyorila mi<adels kapsaminds para politikalan fiyat artigianine gorell olarak dizginlemsy oha da ABD ve bvigre'de génilen
banks iftas ve siontilan olas bir kdresel finansal krie riskind glndeme getirmigtic, Bagta ABD clmak Grere devamihk arz eden falz
artiplan bankalanm bilangolardni faiz dedigimlerine kary daha duyarh hale getirmaeekte ve Uiddite yanetimin glclestirmektedir,
Kaymak: TCEM = Stratell ve Bitpe Bapkanhd - Dinyo Ekonomismdek! Son Gelipmeler BOlten = 2022V, Ceyrek | Ekim-Arahk

Tarkiye Ekonomisl Son Dunuma;

2023 wih birinel ceyrefinde Thrkiye ekonomisl ylzde 4,0 orannda blydmiytlr, Bununta birlikte, 2023 yilinen birinci peyreginde
rrvism we takvim etkilerinden anndinimig G5YH ylizde 0.3 oraninds antrmigier. Birinei geyrekte bilpdme Oretim yBadnden
incelendifiinde agafudakl tespitier yapimaktadic, Sanayl sekiBoinde katma defer ylzde 0,7 crarenda azalmste, Béylece samay
sekior yihm birinc geyreinde ekonominin genelindeki ylizde 4.0 oranindaki biylimeye daraltc yinde yirde 0,1 puan negatid
lcather yapenegtir, Sanayi dretim endeksinin biring geyrekte ylide 0,5 oramnda kigllme kiydetmesl gir 8nine alindifinda, bu
difemide sandy katma degerinin yilzde 0.7 orarends daralma kaydetmesi sanayi dretim endelsiyle katma defer arasndakl
igkinin glclendigine aret etmektedic, Mizmetler seltdri {injaat d3hil] katma deferi biringt coyrekis yizde 5,1 ora lrﬂ.
GEYH bdylmesing biring ¢eyrekte 3,3 puan katlda bolunmugtur, Hizmether selt@rinGn alt bifesenlen incel
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faalipetherinin ylede 5.1, Tharet, ulagivma ve konaklama faalivetberinin yizde 12,4, Bilgi ve letigim fasiyotiorinin yizde 8,1,
Finans we slgortachk faalyetledinin yiede 1132, Gayimenkul faslipetiprinin vizde 1.4, Meslekl, idarl ve destel higmes
Faaliyetlersain wirde 12,0, Kamu yénetiml, efitim, safilik ve sonml kizmet toaliyetherinin ylede 3,6, Diger hizmet faalpetiednin ise
ylrde 7.8 oraninda blylme kaydentigi garGimektedir. |ngaar sektdrlndn ki geyrektic Ost bste blyOme kaydetmesl, sektirln
toparlanma emarsier sergibedinl ghatermektedic. Tanm sektdrl katma deder! ise birincl peyrekte yiade 3,8 orarenda aealmighe
Birincl peyrekte biyime harcamalar yéndnden incetendifinde agadsdaki tespitber yapdmigtir. 2023 yilimin biring ceywedinde drel
thketin harcamalan ylzde 16,2 oraningds artarsk ekonomik bidmeye 10,9 puan katki yapmegtir. o Birinc peyrekbe tiketimdiki
bu artigta dayanikh maliara yapdan harcamalardaki arug [ylede 29,6) ve yan dayandids tdketim maltanna yapdan harcamalardaki
artay [plide 28, 8) etkili plmugiur,

Eamu tiketim harcamalan 2023 ydeun biringd geyprefinde ylzde 5.3 orsninds seimigtic. Baylece kama tlketim harcamalary
ekanamik binlmeye 3023 wh birine gewefinde 0,7 puan katki vapmigtic. Teplam Wketim 2023 ylirn birind geyrefinde ylade
14,4 oransnda artarken, biyvlmeye katkin 116 pusn olmugtur. 3633 yphoin biringd ceyrefinde yizde 4,9 oransnda artan toplam
sabit sermaye yatnm harcsmalan sonomik blyGmeye 1,2 puanbik kathy yapmighe. Ingaat sektarl yatsemban biring geyrekte
yiece 1.3 oranenda artarken, makine-techizat yatwemlan 13 geyrektir shren yikselis hmesini devam ettirmiy ve yilede 8.0
wranifids biylimdgdr, (BlyOmeye ket 10 pusnl. Met mal ve hizmet fheacat ehonomik biglmeye 2073 yloin birlmgl
geyrefinds daraiten ydnde 2,8 piean kath yapmugtr. $iok deffismeder] 2023 yedwun biringl peyrefiinde ckanomik blylmeys negatif
6.0 puan etki yapmigte. 2023 wlsin biring! ceyrefdinde G5YH deflatsrindekl artig yiede 77,3 clmustur. Subat aymnda yajanan
deprem felaketi ve azalan iy talebs rafmen, 2023 yali biringd ceyrek verisl biydmenin artis efiliming sirddrdiging laret
etmektedir, Biylme hascamslar yénlyle incelendifiinde, en yiksek kationin yine Geel thketimden geldigl pizlenirker zayl diy
talebin biyGmeyl sinirladsds ankagiimaktader, Iktisad] faaliyet kollanina ghre blydme veris inceledifinde ise, hirmetier sektBainan
hafif ivme kaybetmekle beraber yine sirikieyic sektr olarsk 8n plana gkt gazlenmektedir. Tanm ve sanayl seictfcer negatif
ayprugicken 2022 whain son peyrefinde blylme bBlgesne pegen Ingaat sekidrlnin bu diremde de poritif katma deder arti
sergilemesi ghee (arpan bir geligme olmugtur. Boylelikle, Ingaat sektbrindekd topartanmanin belirginlestidl ve kitretiesin
yavaglamakla birlikte blyOmede tich gl oldugu teyit eddmigtir, lancl peyrege iligkin Bned verBerden Satin Alma Yéneticilerl
Endeisi PMI, Nisan ayinda 51,5 sevipesinde gerpebdegerek imalat sanayl sekt@ninde 2021 yh Aralik ayinedan bu yana en belingin
Tyilegmeyy lparet etmektedi, Difer taraftan, otomotiv ve beyaz e5va sektBrilerindek dretimin vma kaybettigi gizlenmekte olup
beyaz eyya sektbel Dretiminde vo lhracatmda dey taleptekl mayallasns e belirgin orands daralma kaydediimigtic, Ote yandan,
brralat senayl kapasite kullanim oranlan Misan ve Mayn sylannda gegen pin ayni donemlerine kyasta azalan bir seyir lziese de
reviimsellikten anndinlmig verilerde hafif fplegme ghelenmelnedis. Bu dogrultuda, yhn gerl kalaninda tlketim we yatinm
kararlarmda byimagriifin hakirm olmes beklenlrken dip talepteki ragflamanin blylmeye Bigkin agafh yonld bir risk urgerg
olugturabilecefi deferlendiriimektedir, Awupa'da veya kiresel ¢apts yaganabdecek ekonomik durgunluk, racet kanalvla G5YH
ariz; har Geerinde bask cdugturabllecesdir,

2023 s Mart aypnda tEhetic fiyatlan biyik ocanda g fiyatksnndaki gelipmelerin ve hizmet fiyattanndaki katihfin eticsiyvle ylzde
2,19 oraminda artmag, wilik enflasyonds ise dikgly pelenmistiv, TOFE yiid enflazponu 2023 yh Mart aynda bir Bnceld aye kyasla
4,67 puan aeakarak yizde 50,51 olgrak gerceklesmis, pda gruburnun yvani sira kokarta ve obel lle kirs fiystian SncdlifOnde hizmet
fiyatiar Mar o enflasyonunda belifeyvicl almugtur, Thek lirasindaki istikeart seyir we ihalat fiyatlanndakl olwmiy gérinbmidn
etkishde, temel mal grsbunda aylik fivat artigs yavaglamagtr [plzde 1,24). Eneefl gruby fiyvatlan, kur ve emtla Myettanndaki
gfrinlme paralel clsrak ihml seyretmoye devam etmigtic (yizde 0,38), Gads fivatlan bu donemde temelde kirmim et ve iflenmis
et Drinler BncifGflnde artiy kaydetmistie [ydzde 3.84). Aybk thketicl enflagyoninun seyrinde Bne qikan bir difer kalem olan
hizmet grubunda by Slgide kira (ylrde 4,89 ile lokanta ve otel [ylizde 3,85 alt gruplanndaid arteglar belireyicl ol musgtur, Vil
enflasyona en bOylk etki 17,12 puanta Geda ve Alkohkide kpecekler, 8,03 puanla Konut ve 5,08 puanls Lokania ve Oteller lle
Ulagtirma gruplasndan gelmigtie, TOFE wilik defistn oram Man syinds bir Sneekd wyn pore 4,67 pusn azslmigtr. S8z koot
peligmenin el 1,71 puani gelkindek enflasyondakl fiyat hareketlerinden kaymaklanerken, diglananlar endeksindeid fivat
harehetierinin etkish lue ekl 2,96 puan olmiegtur. TOFE dekd yillik artepin defigimine otkide; Termel Mallann payi ekl 1,35 pusn,
Hizrnetherin pary eksi 037 puan, Enerjinin pay) eksi 1,98 puan, Gatda ve Alkobde Ipeceklerin payy elsl 0,60 puan olurken, Aloal,
Tiiglen v Atwun paylan bie ebsi 0,38 pusn w5ad pBall olmugtur.

hhart aynda Gretics fiyatten aylk artig enerdi fyatlannda belirgintezen gerilemenin desteivie oldulkca tapflamistr. YI-UFE Marn
aynda yirde 044 oranenda artmug ve ¥i-OFE yilik artiy orans yizde 62,45 olarak gergekiesmigtir, Bu geligmede, diviz kuru
geligmeler ile bagta enerji olrmak Gzere efmia Tryatlerindaki seyir Bnemili bir paya sahiptir, Imalkat fiyatlan Mart apenda ylede 2,03
afanmda arimegbr, Buna gaire yillik degigim orani yliode 55,19 alarak gengeldegmigtir, Elektrik, gaz ve bubar fiyatian e Mast apnda
yizde 13,28 ararunda azalmigter, Buna glre yilk degisirn crans yizde 95,46 olarak gergekiesmistin, Ars mah fivatlan Aralik annda
yiiode 1.B6 oranenda arirmegter. Bir Bneeki yihn syna ;mana goee ara mah fiyatlannda yiade 46,96 oraninda art kaydediimigtir.
TChi# Banka Eredileri Efjilim anketine phre, 2023 yheun ilk peyrefinde, bankalaren genel olarak klotme kredilerine wyguladikian
standartiardali sikilagma yinll seyrin beldentiberle wyumiu sokilde rayifiayarak devam ettifll poridmektedic. 2023 yhmin ikine
ceyrefiigin beklenti, igletme krediloring wygutanan standastianm wemelde ayn kalscads yonindedir. lletme olan walep

AT L0 AT T AR BT MLV TR L v Y TUCANET i m:mmmrw 10



VARLIK
DEGERLEME

incelendifinde, gonel olarak iletmelere verilen kredilere olan talepteld azaly, ydn ilk geyrefinde yerini artig brakmigte. Hinci
geyrek Igin boklentl, genel edarak ietmelene verilen kredilere olan talepteld srtin giclenenek devam edeocpl B Gndedir,
Goghd seyreden bankacihk sektdrd kil sermayey] desteldemeye devam ctmektedir. 2023 wili bapadan itbaren sermaye
yeterlilik ragyosu (SYR} hesaplamasnda 2021 il sanu yerine 2022 i sonu déviz karlannan kullamimays boglamaesivla bankalsrin
§¥Rerinde bir midar gerileme goxlenmigtir. Mart 2023 Ribarnya bankaoli sektbrinin SYR's: bir Gnceki ceyrege gore azalarak
ylizde 19,5 ten yizde 17,7 seviyesine gerilemigtin, Mart ayinda kaeny meviubt bankalating sermaye artmma yapdme olup kamu
banicalsninn SYR'E 2023 wliran ilk geyrefinde army pistererek Sncekl seviyesing plksalmistir, Sektron sermayve veterilk orani
BODE min wyguiamakia obdufu yasal siner olan yikede 12 seviyesinin ve Basel kriterlerine gore asgar s olan yizde B'in olduksa
Grerinde bulunmaktacir, Tahalli gecikmiy alacak [TGA) bakivesindek vatay sevir lle kredi hacminde soregelen artipn ethisiyle bir
stirediir azalmakta olan TGA oranlan, 2023 phrun itk geyreinde de azsimaya devam etmigtir. Su dénemde ticari TGA oran yarde
.2'den ylzde 2'ye, tiketicl TGA orani yizde 2'den ylzde 1,8, kredl kartlan TGA orani yizde 1,5'ten yizde 1,1 gerilerken
sekadriin TGA oran da ylde 2,1°den yirde 1,53 gerilgmigtir,

Keoynak: TCBM = Strateil ve Bdtge Begkonhdi - Ekonomik Geligmeler - 2023-1 Ceyrek

TCRM Enflasycn 20231 Gensl Degerlendirme BEaporuna poee;

Tiketicl ylldk enflasyony 7023 wh lkinc geyrefinde 12,3 puan digdgie ylzde 38,2 seviyesine gerierken hatiran oy iibaryla ayhk
fepat artigtan yeniden gg kazanm gt Mevewt Enflasyon Raporu déneminde hizmet sekted enflasyonunda goeilen katii ve gida
Tepatianncakl olumsuz seyir vt fyat artifarnda Bre plkmmig, nisan ve mayis sylannda Tirk lirasnda ghzlenen ghrece kstikrarh
sayir hagiran syryla birlikte yerini befirgin defler kaybing birakmigter. Enedfl fiyatlannda nisan aynda gerpekiegen digis, bir oy
siresince tiketiciye saflaran dofal gann bedelsiz olarak sunulmas Be mays ayinda belirginfeymis ve manger enflasyanu olumlu
etidlemigtir, Yon (kindi (eyrefinde, emtia fiyatlan ve kiresel tapmacik maliyetlerindedi digly devam etmis ve arz kst
postengeleri tarihoel enalsmalannin altindaki peyrind korumstur, Burs ek olarak bazi mal ve hizmetierde afetlarin yol aghd arz-
talep wyumsurhikdannin kisa sirell oldudu gotlenmigtic. Ig talep canh seyrederken krediler ceyrek boyunca talep kegullanni
cesteideyicl olmugtur, 502 kanusy gelipmelere uyumiy olarak fyatiar mayes symds yatey seyrederken hatiran ayinda gl bis
artiy serglemistir. B ve C glstergelorinin meveimsellikien arndirilmiy aybk artiglan lse ceyrek boyuncs ylkselme effiminds
eimugtur. Enflasyorun 2023 yih sonunda yarde 58 olarak gergekdesecedi, 2024 vl sonunda ylzde 33 ve 2025 yili sonunds e
ylzde 15 seviyesing gerileyerek azaky ofilimi ghsterecef tehmin edilmekiedir, Mevout Enflasyon Raporu dinemings 2033 wh
in vepdan 35,7 pean tahmin gincellemess difer Enflasyon Raporu dinemlering gére daha yiksek almustur. Oncelikle, Tork
Erasindaki defer kayiplam Be Deret ve vergl syarlamalsnnn yaratacags malbyet ve talep baskilan enflasyonu Snemli Slpide yuian
geimigtir. Ayrica, Grellikle para politicamron etkl 3lans digenda clan idenmemis grda fiyatkan kaynakh almak Grere gica eniasyonu
warsayimi bir Gncedd Enflasyon Rapory ddnemine gine gl bir bigimde yukan p8nll glnceilenmigtie, Tahmin sapmas ve hmin
vaklapimimuedakl deglpm die bu gdncellemeds etkill almugtur. Diger taraftan, kiresel bivlene ve emtia fiyatlan gibi varsapmiar
bir dncekl Enflasyon Rapofu ddnemiyle uyumlu gerpeklegmistir, Bu baflarmds, goghd talep ve maliyet basklannin da etkiskie
enflasyonun J023 yihnen gerd kalan dbneminde yikselecedi ancak enflasyonda belirgin hlesme saflanana kedar ksdemeli olarak
siklagtmilan parasal durug lle 2024 ywheds digdy efilimine girecefl Gngérilmektedir, Enflasyon tabminler glncelfenirken
enflasyonu orta vadede yiizde 5 hedefine yakmsatacak parasal durugun karaebidds oyguesnsesgi bir politica corgevesl esas
abnrmugtir, Parasal sikilagteema ibe birllte meveut mikno- ve makroibtivatl pergevenin kademell olarak sadelestiriimesi sdrechyle
paratal aktanm mekanamassin lyilegecedi deferlendirilmigtir. Yilin kalansnda turizmde g0l bir seyir 8ngSridirken, [hracitm
atay seyredecegl Biylemenin de tasdhsel ortalamatanna yalan gergeklerecedi dOginalmektedic. Fivat stioan dzerinde bask
yaratacak jedikde dengesiz talep olugumuna ixin vermeyecek bir pars politikas durugu, enflasyon beldantlerinin gpalanmas: ve
fivatlama davransglanndald bozulmanin kontrol aftina alimmassn mbmidn llacaktr, Kredilerin bdyGme hiz ve kompozisyonunun
fiyat istikran we finansal istikrar: temin edecek gekilde clugacaly béviece finansal kogullann enflasyonda Bngdrilen disls
slirechyle wyumlu hereker edecefl bir corcove exs almmigt. Kademel olarek glclendiilen pacasal sdolagrmaya esgldimbl
clarak gergeklegtirBecek milro- ve makroitiyati cergevenin sadelegtidimes! sirecl, piyasa mekanizmalann daha etidn hale
getirecek ve parasal aktanen glglendirecektic, Bu baflamda maloo finansal istkrann fiyat Btikrann desteklevecell b para
politicass goriniamd eaks alinmaktadr, [kiisadl faaliyet 2023 ywhnan ik ceyreginde deprem kaynakli etkilere rafmaen yurt Igi talebén
destegivie glclnd korumugter, (ke geyrekie GSYIH, deprem ksynakh etidlere kargin yillik bazda yorde 4.0, meviimn ve takvim
etkilerinden anndirdmag verilene ise bir Snceld geyrefe koyasla yizde 0,3 craninda artragtie. Bu dénemde yillik biyGmenin teme
belirheyicisi 6,8 puan katl de yurt igi talep oluriken net ihracat biydmey 2,8 puan azslte etkide bulunmugtur, Zayd seyreden d
tabebin etkisivle canayi sektfnd yiilik bazda biylmeye 0,1 puan negatif katl vermig, hizmether sekiSri e 5,2 puan katk ile Gretim
tarafindan bipldmenin temme] belireyicisl ohmugtur

Ikimed goyredin ilighim gostengeles ¢ talebin dii talebe kiyasla daha goghd soyrind sdrdirdigine isaret etmektedir. Mayis ay [tbarnda
sanayh Uretimd (lk ceyrege kepasla ylzde 1.4 oranmds artarak depremin dretim faaliyeti drerindeld olumsuz an teladl
edilciginl pEstermigtir. Dte vandan, perskende satg hacim endeksi mayis 24 itibarnda ceyreklik barda vicde 4, kuvvetl
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drtmeg, reellepliiimis clarak yeeli kartls yapdan harcamalardaki artig efilimi e Boincl geyrekte hirlararak slembgiie. [k geyrekie
alfetin etkdshyle yavaglayan istthdam arfup (kingi coyrekte halammig ve mayis s itibaryls mewsimesliikten anndinimeg olarak
istitvdarm peyrekiik bazda wizde 0.9 oranieda (298 bim kigl) artorak deprem Sncesl seviyesini gecmigtie. igghctne katdmm oran ke
bér Bnceki geyrefe ghre 0.3 puan anarak yiede 53,7 dizeyinde gercekiesmigtiv. Boviece, lgsliii orams geyrekiii bazds 0,2 pusn
azalmig ve ylrde 9,8 sevivesine gesifemigtir, Mimether dengesindeld gdclh sevir ve enerjl ithatatindaki gerilemeye kargin, ylksek
altm ithalati ve dig ticaret agifmdakl yikseliyin etkisivle yilliklandenimey can iglember sgih srmaya devam etmigtir, lking ceyrekte
dig talepteki nizpeten yatay seyire birline meviimsellikten snndinlmij olarak Thratattadl ceyrekdk artiy ylzde 0.5 le sirh
gerpeklegmigtir, Glircel veviler afetin hracat drerindekl etkisinin blyik Slplide ortadan kalktifin gistermektedie. Mevsimssliiten
annchribrueg olarak ithalst ise gerileyen ener]] ithatxtepla uyuenly sekilde coyreki barda azalmigte. Enerl thalati, yili ik yarsinda
gefen yilin byni ddnemine gone ywinde 24,6 oramnda azalils 36 milyar dolar seviyesing gerilemistie. Dier taraftan, yiksek attin
ithalat: we glchl Ig tabebin destekledifl kuweetll tOketim mallar ithalats peyretlik bazda ithalat azaligsni sairlardirmigte, Nmekim
altin ithaiat, [k yanda gesen yilin sy dbnemine ghre 114 milyar dolar artarsk 165 milyar dolara ulasmagtr, Bu déaemds,
tiHoetim we yatsnm mallan ithalag gepen yin ayr diremine pare sirasnls yitde 62,3 ve 33,9 crarnda yikselmigtir, Seyahat ve
tagimnatilik geliderindn katkisegda gichl seyrind karemn hizmet gelivkerinin cari iglember dengesine destedl wi peneline yaylarak
devam etmigtir, Seyahat ve wpmaciik gelichen yhn ik beg ayinda bir Grgeld yhn ayn danemine gore seasvla 2,5 ve 1.5 milyar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milvar dolar sevivesine ulagmg, nikddandinimig olacak ise tarihi en ylkek seviyelerine ylkuelmigtic.
Kiresel enflasyon mevout Enflasyon Raponu donerminde geliymnis ve geligmeite olan Glkelerde diky efillmin sirdgrmakie birllicbe
yiksek seviyelerinl korumakta, gelkirdek gdstergelerdeki kauhk ise dlzls efiliminkn &ndmicdekl dénemde hi kesecedl
beklentilerinl desteklemektedir. Geligmiy ve gellpmekte olan skonomilenn (dketic enflasyenlan bir Snceki Enflasyen Raposu
dinemindekl ylzde 5,65 ve ylzde &90 weviyolerinden srasils viede 4,24 ve ylide 5,11 seviyelerine gerllemitic, 582 kanisu
dilfise ragmen enflasyen gelismiy dlkelerde yilrde 2, gelizmekte olan Glkelerde se ortalama ylzde 3,5 olan heded oraniann
belirgin alarak Creninde seyretmeye devam etmektedir. lglcl pyasatenmin glcld seyrl ve i talep nedenhie kel sergileyen
pokirdek erfiasyon ise meveut Enflasyon Baporu dhneminde geligmis Olkelerde yoede 5,10 sevivesinden ylrde 4, 83'e, gelsmekte
oian Ulkelerde ise ylkede 655 direyinden yitzde 5,61 gerilemiptie. Kiressl enflasyonun olumiu seyreden enerji ve emila flyatlan
nedenbyle son ciremde sergiledigi digly efiliming karpn Btéhdam plyasalanndais gii0 seyir Goret baskianes ve kdresel talebi
canh tutmaida, (ekirdek enflasyan ghstergelerindeki gurilemenin eyl kalmas ipe merke: bankalsninin sba durughenni daha weun
sire koruystaklan beklentlsinl desteklemnektedi. Sikilagma sdemlsnnen plyasa kogullanna yansmasgia beraber merkez
bankalanain finensman ve kredi kogullanndald sikilagmaya yonellk wrgulan ghglenmigti. ABD Merkez Bankas, Mart 2022de
bajlaysn parasal sdolsgma politliasnds ik kez haziren toplentisanda palitika faizinl sablt tutma karan almestir, Bu kararn e
artanm slrecinin devam edecefine sncak fair artinm hismin yavagladifing sgaret ettili vurgulanmigte, Avrupa ve Ingiltere Mesker
Bankalan da mans ve haziran toplantilannda srasryla toplam 50 we 75 bar puanhk fale antsglan yaparak sik para politics
duruglanm sdrdlrmdgilr, Kdresel bdylmeye ligkin yatay garinim devam ederken gefigmis Gikelerde para politilcasinda silolagma
sirecinin beklenenden yavas elacaling ifgkin sinyaller kiresel oynaiidian sinedandirmigie. Risk igtafundalkl toparianmaya paraiel
olarak gefmeite ofan oelerde risk primi gitergeieri gerilorken Torkive de e yurt ig betirsizioerin etkisiyle mayis symds 703
bat puana ylkselerek bu yihn dirve sevivesine ulasan CO5 primi, hatiran syndan itibaren hazl bir didgly efiliming girerek 25
Temamuz 2023 [tibarryla 435 bae puan direyine gerilemiztic. Bunwnla blrikte Torkiye'sin C0S priml son 10 yillk ortalama olan
350 bar puanin belirgin (rerinde seyretmeye devam etmigtir, Tdrk lirasmin 1 oy ve 12 oy vadel kur synakikisn mays synds
sirasryia 56,87 puan ve 45,77 puana kadar ykseldikien sonres 25 Temmuz 2023 itibarryla 20,18 ve 39,99 puana gerilemistir, Mayes
wanda 98,5 milvar ABD dolan sevivesine gerileyen TOMB brdt uluslararasi rezender hagiran ayindan iibaren glchl bir asts
egilimine girerek 14 Temmuz 2023 itibarryla 1131 miyer A0 dolan seviyesine yikseimistir, Bir Gnceld Enflssyon Raparu
dineminde hrnelenen kredi biylmesl 2023 ywhoin fidncl ceyredinde gighi seyrini sdrdirmOsir. Ig tadebl artwarak enflasyon
Urerinde risk olugturan kredi bOyGmesi ticar krediler dneiiGgonde haziran ayinda sergiledigi vme kkaybing ragmen ikingi geyreite
bireysel krediler arciliginde tarihsel ortalamatann Gstlinde gerpeklopmétin, Bireesel keeds ywibk blylme oden ylede BO'lere
ulagmugtr, 3on dinemdeki bireysel knedl blyOmesinin yillik yorde 186,6 blylme oraning ulagsn kredi karti harcamalan sgifdli
oldugu gardimektiedir. Ote yandan, bankatann TL mevdust pay ile yvabant para mewduattan TL mevduata déndsdm cranina ghre
belirlenen menkul krymet tesisi dizenlemesinin ethishle artan mevduat faizier) ve TOMB afjirliki ortatama fonlama faizi arassndai
fark, Haziran PPK toplart haftas yiede 22,17 ile ulaghi riree seviyesinden 14 Termmuz itibadyls yizde 12,83 ddgmdsair.

Endflasyonun Befitieyiciler

Bir Gncekl Enflasyon Rapesu dineminden sonra Tirk firasinda belirgin defier kaybe yasanmigtie. Nominal sepet kur 2023 ph kind
geyrefinde Thrk b kargminda ylade 22,29 orarenda artig kavdetrigtic (Grafik 2.4.10), le talebin canh soyri kisa sOrede
gerpeklesen belirgin defier kaybein, kurs duyarhihy ylksek olan kalemler Bncliliglinde figatlara bl ve glchh bir sekide
sdtarimasma neden clmugtur. Bu baglamda otomobll bagta cimak Greve dayanskl wmal fyatlanndaki artglann yilin king
ceyreginde gl kazandi gSzlenmigtir, Tork lirasinda yasanan defer kaybiun, ithal girdi m inl yukanya celoerek yihn kalan
kisminda genele yaylan fiyat artipanni borabennde getirecel SBngbriimekzedis. ; J :? 9..-;-r
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Enfiasyon beklentler] temmuz ayryls birfikte peniden yhisellye gegmigtiv, Hizmeter yayilim endeksi stalet sergfeversk sekis
geneline yayilan fivat artighannin shrdG@lne lgaret etrmigtin, Temmauz sy Phyasa Katdemcilan Anketi verilaring gére 12 ay soreasing
figkin enflasyon beldentisi bir Gncekl Enflasyon Raperu dbnemine kiyasla 3,19 puan yOkselmis ve yizde 33,21 olarak
perpekleymigtic, 5 wl sonrasing ilighin erflssyon beklentisl Be temmuz aymndall yulan yonkl ganceliemeye rafmen bir Snoeki
dineme kryasla 0,17 puan digiyle ylzde 8,85 seviyesine gerllemigtie (Grafik 2.4.11). 12 ay sonras: TOFE enflasyon bekbentisi
sorusuna verifen yanitlardan elde edilen dafilimols gotbenen goklu sitve yapesi, enflasyon belirsizlifindeld yiksek sevivalerin
korunduuna igaret etmiglir (Grafik 2.4.12). Son Og ayhk dBnemde, hizmet ve temel mal sektdeler] yaydhm endeistar farkh seyir
itheryerek fiyatlama dawransanda selibrler arasindak] ayrgmay crtays koymisgtor. Asgan Goret, mtia ve kur kivnakh gelizmelerin
etkilerinin hatiflemesivle temel mal yayben endeis! iking geyredin (1K ki ayinda Gnemili iside gerllemis, ancak kur geisgmelerini
takiben hatiran aynda yeniden ylikselige gegmigtic. Dénemael fryatlama ve geriye dogru endeksleme davramgmin dake bagkn
oldugu hirmether sektdrinde ise yaysbm endeks! yilin B yane Boyunca stalet sergliemly ve gerele yaylan fiyat artstarnan seitbe
genelinde shrdOfind gistermigtie, 562 konusu gerpeklegme, sektbrin jokdann etidsind zamana yayma Seeligini teyit etmistic
(Grafic 2.4.13), Yaylim endeksl hlzmetler seiabrinde yiksek seviyeleninl korurken ve temel mallarda yeniden artga gegerken,
enflasyon belirsitligininde yoksek almaw fiyatlama davranig kamali Trerinden enflasyon gorinGmd Grerinde risk olugturmaitadir,
Bu gelijmelere ek olarak, Tirk lirasinda son ddnemde gergeklesen defier kayiplan, doret dizenlemelert ve agiklanan vergl srtiglar,
hiemet sektfrlndek katalddann wia kalan kismenda sirmes! Thtimatini cank tutmakisds,
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TCRM Enflasyon 2023-01 Genel Defedendirme Raporuna gne;

Kiwesel blydmeye lligkin yatay gorinlm devam ederken gelipmiy Glkelerde para poltikatinda sikilagma sOrecinin beidonenden
yavag olacagna Sgkin siryadler kiresel oynakliklan snirlandermagti, Fed®in para paolitikass falzind 10 toplans Gt Gste arirdikian
sanra haziranay toplantsinda Taiz artimianna ara vermesi vo yil sonuna kadar beklenen falz arunm miktanmn gerlemes! kOress|
risk lgtabune desteklemigtic. Risk tabendakl toparlanmaya parslel clarak gelismekte olan Dikelerde risk primi g8stergelesi
gerilerken Thrkhye'de ise yurt igl belirsizliklerin etkisiyle mays aysnda 703 baz puana yliselerek bu yha rirve sevivesine ulagan
CO5 primi, TCME'min para politikasnns yinelik sdolaghing stylemlerinin de etkisiyle haziran syindan Ribaren heli bir diyis
egilimine girerek I5 Temmuz itibarylas 435 baz puan dizeyine gerilemigtir. Bunwnla bisfite Tarkiye'rin 05 primi son 10 wilk
orfalamas olan 350 bae puanin balirgin Qperinde feyretmeye devam ebmigtic, Meveut Enflasyen Raporu dénemi genslnde,
Tirkiye hisse senedi phyasasina 0,84 milyar ABD dolan net yabano girlgi olurken DIBS plyasasindsn 0,03 milyar ABD dolan
seviyesinde net yebano iy gergeldegmigtic, Haziran ayindan tibanen ipe pet portidy gl 0,07 milyar ABD dolan DI8S pryasasina
wie 1,46 milyar ABD dolan hisse senedi phrasasina obmak dzere toplam 1,55 milvar ABD dodanina ulagmistsr,
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Tark lirasimin opstyanlarn Ima et kur oynakhd mays aynda yurt ig belirsividerin etkisivhe yliseimis, ancak hazisn syndan
tibaen herla gerilemigtir, Meveut Enflasyon Rapory dineminde kiresel risk iptahandakl olumby seyrin etiilyle geliymekte olan
ke paralan ABD dolan karpisinda sinark oranda defler kazamirken Tik lras kayda defer orands defer kaybetmigtir. Buna kargin,
Tiirk lirasinim kur oynaideds beraer Glke para birimierine kryasla olumiy performans sergilemistir, Tork Rrasiran 1 ayve 12 gy vadell
kur cynakliklan mays aynda sirasyls 56,87 puan ve 46,77 puana kadiar yikseldikten sonra 25 Temmur itfbaryda 20,18 ve 29,99
puang gerilernigis,

TCME rezorviien mays aynda hizla geriferken hariran spndan itibaren gyl bir artg egilimine girmigtic, Mayis ayinds 98,5 ey
ABD dolari seviyesine gerileyen TCMB brit uluslararas resendert haziean mynindan itharen plcllh bir arin efilime girerek 14
Ternenit iibarryla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yilkselmigtir. Briz rezervierde y! bapndan Ribaren ghtenen toplam digis
15,7 milyar ABD dolan almugtur (Grafik 2.2.5). Yurt igi belicsiziiderin etichsivle mayis snnda oldukca dalgall bir seyir izleyersi
ydkselen DIBS getirileri se azalan risk primlerivle birlikte kisa ve orta vadelerde gerilemigtir. Urun vadeli DIBS getiriler| ise arty
egilimini slirdirerek insa ve ora vadedl DIBS getirilerinin Ozerine gikmigts.

Grafik 235 TOMB Bros Uelararss Besesv Gratik 2.7.6: DIBS Gutieileri M)
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Bir nceki Enflrsyon Raporu déneminde hmelenen kredi bdylmesi 2023 yilinn ikinc peyreginde gkl seyrini sl reilrrndstr, by
talebl artirarak enflasyon Grevinde risk olugturan kredi blyOmesl, ticari krediler BncllGfindek! haziran apnda sergiedigi vme
kaybina ragmen ikincl geyrekte bireysel krediler Snciidfunde tasihsel ortalamalann dstdnde gergeidesmistic, Mays aynda ylrde
142 sevivesing ulagan bireysel kredilerin 13 haftalik yilldlandinlmi biyUme orani 14 Temmi Ribaryla ylzde 84,5'e gerilemis,
ticari kredilerin bilyiimes! orar ise ayn dnemde ylrde 50,2'den yiade 10,4's geriemistic (Grafik 2.2.9), Bununla beraber hieeysel
forods welkdk binlmae orzn yirde B0'lere wWagmigtsr, Son ginermdeki bireysel kredi blylmesinin yildk yinde 185,6 biyime ofanina
ulagsn keedl karh hareamalan afirich oldufu gorGlmektedic (Grafik 2,2.10), Reeliegtvilms kredl degisimdering bakildifinda, 2033
yilinin ikinel geyreginde ticarl ve bineysel kredilerin uzun dénem artalamatannin dzerinde blyldlgo ghrtemienmelkteds (Grafik
2.2.11), Ote yandan, Banka Kredileri E§ilim AnketTne give Ggined geyrekte kredi talebinin glclenmesi beklenmektedir.
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Kopnek: TOEM - Eaflatyon Roporu 2035000 [ 27 Temmur 2023

GAYHRIMEREUL SEETORL

Gayrimeniul Sektérindeki Gatigmeler:
& Torkiye Ingast Sektbril:

Geligmly (e merker bankalar, erflasyonist basioy azattmak amacyda birkag widir sda para politiias lemeye bagamuglardir,
Kiresel fen kwpnak malyetierinin aritif) bu dénemde Olke boyGmelerinde de yavaslamalar geriimdstdr, Blr yandan yiksek
enfhidyon, difer yandan artan parasad maliyetler He aralmas beklenen talep diginlddiufinds bat ekonomilerinde resesyon
yajanma odasihif ghndeme gelmigtis. Yihn ik yaromnda Fed'in aldsfi 8nlemlerie ARD enflasyonu gerl gelilmeye baglamuy, istihdam
kaybemin gok ar olmasi talebin dengell seyretmes! durumuny octaya plomeptir, AB0 de by sireg, biylme kaybaun az cidugu
ekonomik bir yaprya evirilerck yumusgak inly sensryosunu glnceme thpemyter, Buna rafimen Bagta Fed almak dyers ECR ve Bok
BRI merkes bankatan da para politicalansi silo tutmaya devam edecellering dair mesajian plyasa lle paylagmaglardir, Geligmekte
olan dikelerde ke klresel enflagyonun Coevinde sevreden fyatlar gened sevivesi ve izl gibi ursurlarta birkcte, dey kayniga
ulagma mathyetinkn arimas ekonomiler igin fisk olugturmaya devam etmeldedir, Gellgmekte olan Dloslerde, kendd iglerinde farkl
ekonomi politikalar uygulayarak hem i; hem de dig kaynaids sorunlanni giameye caigma urags igine girmiglerdie. Bu farkidagma,
iygulanan para ve enflasyonu Gnleme poliitialaninds daha da belirginlegmigtic, Durumu en byl &zetleyen makroekonomik defiken
ke Biplme’ iamlan olark karpenize pkmaktadic, Sdrecin ne ynde degijime ufradging analiz stmek yerinds clacaktr, 20232
i ldrch yarmindarn itiberen geliymiy Olke merke: bankalan politikalan ve yukanda belirtilen risk unsurlarinm artmasi lle kiresel
biyime oranlannda vme kaybi yagenmays baglamig, bu etki szeliide son geyrekte lyiden wiye hissedilmigts. Baneer Bir
yavaglamanm 2023 boywnca sdrme beklentii devam etmelde birfikte ABD ekonomisindek grecell olarak glgh blylme egilimi,
geligmekte olan Olkelerdeli kiinesel yavagiama beidentisinl azaltmegtir, iIMF tarafndan yaynlanan (Temmoz-2023 Ddrya Ebonomik
Garhnom Repory - Kiss Vadell Dayanidili, Kabio Zostuklar')l raporunds Tdrkive'nin 2023 ylana lgkin bayime tahminl yizde 3,
2024 yih blylmes! ylzde 2,8 oterak tahmin edilmigtir. IMF Nissn (2023) ay Dinya Ekonomik GErinlm Rapory'nds Tlrkiye
ekonomisinin 2023°te ylede 2,7 ve 2024'te yiede 3,6 blylyecedl Sngbrilmistl. Yeni reviryonda 2023 blyime hizinm arttd,
2034 belyibme Faeirin ise azaldsf dikkat pelomigtir. IMF kGresel slonomik bylme thminini bu il lgin yizde 2,8°den yinde 3%
ylkeeltirken, 2024 wh ighn plzde 3 orpnencla sabit birakmiglie. 582 kamudu reporda hala yiksek olsn enflasyonun, hane halkinsn
satin afma ghclrd agndirmiya devam ettil, merkez bankalannn enflasyona kary politika silolagtrmasaning, borglanma maliyetin
yikselterek ehonomik skthiteyl snirladifi fade sdimigtir, Raporda, Bzellikle dimyarin on fakdr Glkeleri fein salgen Bncesl
tahiminterle karplaghnddifinda cikd kayiptannen bk clmaya devam ettt vorgulands. Ters rlzgarlara rafmen kiiresel ekanomik
akdivitenin, yiln ik peyrefiinds hixmet sektnlndn etkisiyle direnli odduduna deginilen raporda, imalat da dakdl hizmet dei
soktBrierin zaviflik gastendifi ve (kind geyrege liskin yiksek frekansh gistergelering, faaliyette daha genls bir yavaslamaya [jaret
ettigi bildirildi, BayGme e Bgill yamlan Sngorllerde gerek enfasyon gerekse de kinesel fisk unsarlanmn ne yine haeket
edebileceds lie lgil bebdentier etkill almug phrinmetedir. Ulkemizde 2023 yi ilk yarminda baz etisi destedi ile fipatlar genel
seviyesindekl poreceli bir geri ¢eldime yaganmigtir. Hazian ayp TOFE dikkate abndsfanda yilsk aris orami yioe 38,21 olarak
peroeklesmbte. Ayan dinemde ki OFE arbp e yizde 40,47 dizeyinde artiy kaydetmistir, Bunlarks barifoe yanlendirilen v
yinetiben fiyatlarda yapedan wergi, fivat artglan fiyatier genel dizeysni yukan baskismaktade. TOME nin Temmiuz aypnda yapih
enfizsyen apedh unumanda enflasyon beklentis] ylizde S8 dizeyine yiksefilmistir,

Enflasyonun yikoek shregelmesl e hem malbyetier hom de wketicl davrangian Grerinde etld varat r. Enflasyon
beklertiteri nedendgle talebin Gne gekilmes! ban sektSrierde dmemli Bir conbbk yara i alebin sdrddedlebilie
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clamayabilecei unutuimamalider, Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukan gloyer olmas ekanomik skthitede yavaglamay
getirebilecektir. Tlrkiye'de ingaat ve gayrimenkoul sektBeindn en Gnemii gostergelenden birisi olan “konut saty’ rakamilanna
baknifimizda ise durum gayledin; 2023 llcaln aylik deneminde toplam 565 bin adet konut satlmugter, 2022 wihren ayne dineminde
ise satilar 726 bin adet olarak gergeklegmigti. Bu da bir Sncekd yila ghre satiglarda yizde 22,1°1k bir disis0 isaret etmektedic.
5atiy tdrlerine ghre ipe Tarkdid ipotekli satylarda yaganmugtir, 2023 whinen ik 2t ayhik donemende 170 bin adet ipotekli konut satui
yapilirken bu yilin ayni déneminde lse yiide 28,6k bir digly e 121 bin adet dizeyinde gerpeklegmistir, ipotekll sateglardalkl
azalma kenut kredi falzleringe ve konut iyatlanndaki artigpn etkisivle meydana gelmis gonlimektedic. Yabancilara vapilan kosut
saugtan Dcak-Haziran déneminde bir nceki yihn ayrn dénemine gBre yOrde 45,5 aralarak 19 bln 275 almugtur, Talebin plgsl
olmas ve enflasyonist egifimden kagiy cabasiyla konut fiyatiannda kayda defier bir yikseliy yaganmigter. Ancak bu arts efifiminde
yavajlama igaretler goriimeye baglanmagtir, TOMB taralondan apkdsnan 2023 Mays ay verferinde: bir Snceld vilin ayni syena
gore nominal olarak wlizde 1036, reel olarak ise yirde 45 oramnda artiy gerpekiegmiztin 2 Torkive genelinde bitm metreking
fiyats 23,573 TL've ulagmiztie. En yiksek metrekare fiyvat Be Istanbul da gerceklesmis alug 36,004 TL elmugter. Fyat dinamikleri
e Mgill olarak, agafirdsld tespitler yapdabili. » Ingaat mallyet endeksi {Mays-2023) TOIK verilering gore yillik olarak ylzde 47,55
artmighe. Endeksin alt kinlimlanna baktadimazds e maleeme fiyatlannm ayn dnemde yiede 33,55, lppfi malivetherinin de piede
104,83 olarak ylicselmigtir. 582 konusu malivet srtyien yenl kpnut fyatlan bagta slmak teeve 1om ingast selasdrindekd fiyatlar
Yukan peken bir gimen olarak karpmera pkmaktadir, » Yagacsfama deprem felaketinin yarslannin sanimas: amacryla Ingaat
sektirl ve bilegenleri cahgmaicta olup, dnamilzdeki 3-4 wilik sdregte bu balgelerin yeniden Iman soktdr iginge zlenmesi gereken
bir defisken olarak karpmua gikmaktadr, « Enflasyonist ortamm gotirdil reel getirl arayip bagts konut olmsk dGrere 1im
Esyrimenioul cegittering olan taleb oldukca artirmigte. Ancak gerek bredi mekaniimasnds yaganan yavaglama gerckse
gayrimenioul edsnimi igin kullamiacak tazzrrudlanm aealmas wlebi tBrpllemektediv, Tasarruol amagh kanut alimlannda 2023 wh alt
yhl diinemi itibarnyla bir azaby oldulu seylenebiin. « Yalon cofrafyalardaki gelimelerin de etkistyle yabanc talebi azalarak devam
eirmnekte olup Gzellikle vatandaghk ve oturmas isninin de gayrimenkul alanlar igin sormest pirecel] olarak canbigh artrmaktadir, »
Arz ve talebin dengelenmesinin slre alabilecedi didatierden kagmamabdir. Ancak yukandaki nedendere dayanarak da fiyatiann
devamli yukan gitmes! sOrdlrilebili bir durum cegildi. « lklim ve geweye bagh dinamiider giderek gayrimenkul sekar igin de
dnern tapmays baglayacak olup hem yiidenicilerin hem de talep edenlerin bu efilimlere gore karekst etmelerinde fayda
bulunmaktadhr, « Konut bagts olmak Gzere erigilebllic we sErdGnllebilir vapim igin daha Sroeki raporfarda ssklika dile gotircifimiz
yapisal dizenlemelerin hayata gegirlmest (Gayrimenkul ve kaklar e iigh G2el bir bankanen kurulmas:, menkid irmetiestirmeye
dayah Grinlerin pegitfendiriimesi gibi) yerinde olacaktir,

Bu baglamds ingaat sektdrl paydaglannen firansal sistemin klasik unsurlan yerine sermaye plyasatannn ethin oldudu bir yapea
kavugmalan da dnem tapemaktader. Ingaat ve gayrimenkul sektérd gerok kiresel gerekse iy dinamikierden etidlenmektedic. Bu
baflamds yajanan ve yajanabllecek clumsuz efkileri aralimak olumiu olabilecek durumlan lse sOrd@rliebilie bir hale
dbnlgtlrebilmek igin hulukl dizenlemelerden finansal arsg ve kurumiara kadar baz dizeniemelerin yapilmasi yerinde
olabilecekti. Ingaat ve gayrimenkul sektbrimdz hem istihdam hemn de Gretim antaminda kiresel bir biyikiGge wagmiy olup
slrecin daha sdrordlebikr alrmas icin elinden gelen cabay da ghstermeknedie,

Kopnek: GYDDER / Trkive Goprimenkul Seitdrd / 2, Ceyrek Rapary - Soy:33

ingaat Mallyet Endeksi, Ekim 3033
Ingaat maliyet endeksd yilltk 565,93 artti, ayhk %2,20 artts
Ingaat malhyet endeksi, 3023 yili Ekim aymda bir Sncekl aya gére %2,20 art, bir Encekl ylin ayne ayna ghre KES 53 arth, Blr

Gncekl aya phoe malzeme endeksi %243 arvy, kil endeisl 51,67 artty, Ayrca bir Sncell ywen gyni aying ghre malieme endeks!
W52, 00 anth, ek endeksi 113,47 armn,

M o
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ingant malivet endeksl yillik dedisim orani(%), Eklm 2023
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Bina ingaat: maliyet endeksl ypild %6502 artt, aylik %245 arth
Bina fngaati maliyer endeksi, bir Bnceki aya ghee %2 45 artts, bir Sncekd yilin aym ayna glre %E65,02 anmti. Bir Snceld aya ghre

malreme endeksi %3282 art, ig;iik endeksi 81,61 artt. Aprca bir Gncekl yhn 2yni ayina giiee malieme endeked 550,28 artt,
Igilik endekst %113,31 arth,

Bina ingaat maliyet endeksi yillik dediyim orani(%), Ekim 2023
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Bins digi yapalar igin ingaat malivet endeksl willik 568,88 arttr, ayhk %1,43 arth

Bima dijl vapilar iin st maliyet endeksd, biv Snoeki aya gore %147 arkt, bir ncekl yilin Syne ayena pooe %6888 artti. Bir

areteki aya ghre maireme endeksl %128 artt, ipgilik endeksd %185 artte. Ayreca bir Bnceld wha ayr ayina gire maireme endelis

®57.30 artt), bpoiik endeksh %114,04 artti. ’,..-"j
M 7
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Bina dip yapiar Igin ingaat maliyet endeksi yillik dedigim orani(%), Ekim 2023
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Kepnek: TOW - Ingoat Maliyet Endeksf = Ekim 2023 = Yoywn Tarihi 12 Arokk 2623

s Monut SeictBel:
Konut Satig Istatistikber, Ekim 2023
Thrklye genelinde Ekim aymda 93 bln 761 konut satildi

Tikrkiye genelinde kenut satiglan Ekim synda bir Gnoeki yihn ans ayans géire %8, 7 aralarak 93 bin 761 cldu, Konut sstiglannda
Estambul 14 bén 981 forart satep ve %15.9 lle en yOksek paya sahip oliu. Satig sanlinna gire lstanbul' 7 bin 354 konut satiy ve
W7.9 pay ibe Ankara, 5 bin 152 kenut waiip ve M55 pay Be lomic izhedi. Eonut sat smpainin en ac oldufu Ber sirasmyla 0 konut
ile Malkdeari, 43 karut ibe Ardahan ve BD konut ile Bayburt obdu,
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Fonut seteg, Ekim 2023
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Konut satiglan Ocak-Ekim déneminde %14,3 azaldi

Kornt sattglan Ocak-Ekim dameminde bir Bnceki yilin ayns déneméne ghre %14.3 azalila 533 bin 535 olarak gercekiegt,
Ipotekl lonut sateglan § bin 577 olarak porgeiiopti

Tirichpn genelirde ipotekli kenut satetan Ekim annda bir Snceki yilm aynd ayena glire %580 azaks gistarerek 5 Bim 577 oldy,
Toplam kanut sateglan |pinde ipptekl satisiann pay $5,9 olarak gerpeklegli. Ocak-Ekim dineminde gerpeklegen Ipatekli konut
sattiian ise bir Bnceki yhn ayns déneming ghre %312 azahsls 166 bn 451 oldu,

Eldim ayindaki ipotelkl satiglann, bin 389'y; Ocak-Ekim dénemindek |potekd satiglann ise 50 lin 234°0 il el sabig olarak
gerpekiestl,

Difer satey tlrleri sonacunda 88 bin 184 konut el deflgtindd
Tirkiye genelinde difer konut satsglan Ekfrm pynds bis Snoekl ydin ayni ayina gooe %18 aralarak B8 bin 184 oldu. Toglam konut

satrlar iginde difer satighinn payi %54,1 ofarak gerceihestl, Oicak-Ekim déneminde gergeilesen difer kanut satrslan ise bir
Gncakl yihe sy dénemine ghre 39,9 azaligla 827 bin 374 cldu,

M &
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Satig gekline gore konut satsp, Ekim 2023
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—polekh satglE = Dier sabglr
itk el konut satsy eayis 29 bin 230 ofarak pergeklesti

Tidrkiye genelinde ik el konut satip sayis, Ekim syinda bir Gnceli yile ayna syina goe %10,5 azalarak 29 bin 230 ofdu. Toglam
konat satiglar iginde ik e konut satiginun pay %312 oidy. Mk l konut satiglan Ocak-Ekim déneminge ise bir Sncekd yilin syni

dénemine ghre %13,6 sralala 297 bin 827 olarak gergeklest],
liingi el koot satigharinda B4 bin 531 konut ¢l defigtird

Tiarkiye genelinds ikincl el konwt satrglan Eidm syinda bir Snceld pha ayna ayina gne %78 azaly gostererek B4 bin 531 oldu.
Toplam konut sateglan iginde iidncl el konut satepmin pay %688 oldu. [kinch el konet satiglan Ocai:Eidm dénaminde lse bir
dnoekl yihn agni dinemine gére %146 azahigls 695 bin 8 clarak gergekhegti,

Saty durumuns gore konut setag, Ekim 2023
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Yabancilara Ekim ayinda 2 bin 535 konut satuf perpeklest]

Yabaneilara yapalan konut satigian Ekim ayanda bir Sneek! yiden aym aying gore %52,9 axalarak 2 bin 535 oldu. Ekbm symda toplam
keart satglan iginde yebanolera yapdan konut satigrun pay %2, 7 oldu, Yabancilara yapidan konut satglannda B sy 931 onut
satuy lle Antahia aldi, Antadea’ye Sirasnds 758 konut satip Be lenbul ve 204 komit $atip e Mersin idledi,

Yabapcilars yapilan konul satey, Ekim 3023
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Yabancilars yaplan konut satglan Ocak-Ekim dineminde toe bir Gnoeki lim iyfi ddhemine gore %44, 4 arslarak 30 bin 599 cldu,

Ome  wyruklanna géee en  gok  komst satp Rusya  Federasyonu  vatandaplanna yapibds

Ekim aynda Rusya Federasyonu vatandaglan Tdrkiyve'den 713 konut sate aldh. Rusya Federasyonu vatandaslanni sirasnds 235
konut ile lran, 152 konut lle Almanya ve 138 konut ile Ukrayna vatandasian itedi.

Kmynak; TOWK = Konwt St fetarikier! - Ckim 2023 - Yoy Tochi: 16 Kosm 2023
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Kot Fryal Endeks | Eim J00 I

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2023 yh Eim ayanda bir Snoeki aya giee yirde 3,8 oramnda artan KFE bir onceki a
naminal olarsk yurde 86,5, reel olarak ise yiede 15,4 oraneda arfrmgiie, S

Il L= polnak § Bi fe = géibros ditorp i
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Grafl 1: Koot Flywt Engelesi [Seepn, 2017 = 100)
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Kaynok: TCBM / Konut Fiyel Endeksi S Ekim 2023
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GAYRIBEMKULUN CEVREESI ILE ILGILI BILGPLER

Mardin, Mardin, Thrkiye'nin bir idir, Mardin merkezll lin 2021 yih TOIK verilerine gére nifusu 862,757 dir. GOneydofu Anadolu
Belgesirin Dicle BlGmd'nde yer abr. Suriye e sanir komgusudur,

Cogratya
Pgrdin i Glneydogu Ansdaly Balges'nin Dicle BEMImD nde yer alr. Surlye le wnir komsusudur. Glneyinde Surlye, batimnda

sardwurfa ili, kuzeyinde Diyarbalor wy Batran Berl, kurepdofusunds Sirt i ve dogusunda Sirnaik (1l baulwmur,

Akarsular

Il genetindetd baghca akarsular; Bufur Cay, Caficall Suyy, Sivur Cay ve Zergan Deresidis, Derik fipesinin Bugur kiy0 yalnlannda
dogan Bugur Cayr 53,65 km uzunlufunda olup, sersuyun tamamsa yakin [l igerisinde akmaktadir, 103 km uzundufundaki Caggad
Suyunun tamami il igerisinde akmaktads. Savur Bgesinden kaynadine alan 92 km uzunufundaki Savur Cayinin 50,5 km Bk b8XImG
il igerisinde akmakiadir.

Crman ve mera arazlien

2013 b werilerine gire 1| genelinde 126,908 hektar alands orman aratilen ghrilmektedis, Orman arazilerinin byl BSKmG
boruk badtalidardsn clugmaktadir, Mardin ilindell mera arasiler inssn faalivetier) nedenkpe azabmaktade, 2001 yili verilaring
Bire dde, gapr ve meralarn kapladiii slan 115.447 hektarde. Mera arazllert rand vasifli olup, tarls acmalin pedenide
azaslmaktad,

Iktiens

Il genelinde karasal ikm arellicler giridmektedir, Ky aytan sofuk gecmektedin, Yaz avlannda glneyden gelen ol klimi etkisi
altnda oldufiu ign kurak geger. Bde Billen en yiksek sicakd 42,5 “C'dir (31 Temmuz 2000}, lide aynca Tlrklyve sscakik rekors
omlrrugtar (488 "C Mardin, Kmiteps). Bde dlolben en dlgdk scakbk -14,0 "Cdir (22 Subat 1585). Ay bdilpe Hkbabar yar plbd
godlerden gelen tor taganimi ethisi alting girer, Derik, Nusaytin ve Sewur igelevinde Alodeniz ikmi BeeSikler de géritdr, Ortalama
en ylicsek scakii 34,9 °C e ternmug ayinda, ortakemas en dogle sicaklik 0.5 °C ife ocak aywnda goridr.

Mius

1960°h yllarda gehre gi¢ baglamig we ke nifusu oran olarsk azalmayas baglemguir. 1990 phnda ot ipenén komgu illere
baglanmasryla nifus %144 orarnda aralmighe. 2000 Alfus sspminda ik defa kor ndfusy, kent nOfusunun gerisinds kadmastir,
Burda en Enemli stkenler skonomik keyplar ve 50 willarda baglayan terbr faaliyetberidi, Govenlik kaygilar nedeniyie hem (ideki

kirsal kesimlerden, hem de diger lerden Mardin sehrine gog harekether) baglamistsr. d/_{ %
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Fehir ndfusu oran %60, lrssl ndfies orans %43 1lv. Nlfusu en yiksek Bgaler srasvla Kinltepe, Merker, Nusaybin ve Midvattr.
Geng bir nlfus yapainae sabipie. 2000 wina gdre 15 yagin attndaki ndfuszin oran) %44, 8'dir.

Tiirkhve'deki en farkhlagmeg nifusa sahip ilerinden biridie. [ide Kirtler, Hristiyan SGryander, Sinnl Araplar, Torkler, Yezidiler ve
Ermeniler yagamaktad. Zaman iginde Siryan ve Yezid) nifusu gicler sebebivie azalmastir, LEbrann bagkenti Beyrut'ta Masdin
ve Midyat béigesinde az sayda SOryand yagamaktadir, Bolgede birgok SOryani Manastin ve Kilisesi vardir: Deyrizzaferin Manastin,
Mor Gabriel, Mar Yakub ve Menpem ana Eliisesi,

Giinced Nilfus Deferleri{TOIX 6 Subat 2023 verileri)

Mardin il mlfuse BROI74 (2021 spou]. I8n yipbichmd B770 km2'die. lide kmZ'ye 59 kil digmeitedir. [Yodunlugun en fazla
aldujiu lige: 216 kgl lle Kailtepe'dir)

licde il miifus artiy oran % 0,88 olmugtur. Nafus st orsni en yikiek ve en disik ilgeler: Artuklu (% 1,67)- Yesilll [-% 3,42)
06 Subat 2023 TUIK verilerire gBre 10 lipe ve belediye, bu beledivelerde toplam 699 mahalie bidunmaktad.

Ekonomi

Ekgnomisi tanm, hayvandihk ve tiearete dayabdir, 2001 yikna gre lldeld Iktlsad) faaliyetberin %66.8') tanm, ¢ifrpiik ve heyvanoli
alanfannda gerpeklepmigtir. Suriye sinnndakl organik tarsma ebverigl topraklar mayink olmas nedeniyie Mardin ckonomising
katis saglamamalktadic, Tanmdan saneakd en Gneml sekt8al deviet Fizmetler olugturmaldadir, 2001 nhna gére fide kisi bagna
dibpen gayri safi yurt Igi hasda 983 Dalardir.

lide "Mardin Serbest Baigesi™ ve “Mardin Crganize Sanayi Balpesi® sdisnnda Gretim e sanayl bBigeler bulunmakiadir, B&lpenin
en dnemli profes olan Glneydod u Anadolu Projesi'nin tamamlanamamas nedeniyle tanm Urinkerine dayah sansyl gelipmsemstir,
Sanayinin toplam gelir igindeki pay: %5,5'tr,

lide kifir turizmi, inang turlzmi Imkdnlan simasina kargn Mardin skonomisinde Snamii bir yere sahip degiidir,

Efitim
Diyarbalor yoby Geevinge, Mardin gehir merkezinde yer alan Mardin Artuklu Oniversitesd 2007 wilinda kwhalmisg ve 2007-2008

déneménde egitim Sfretime baglamigts,

Safhk
htardin ilinde Saglik Bakanighina baglh 11 hastane bulunmakiads. Mardin sehir merkezinde Mardin Devlet Hastanes!, Mardin

Kadn Dedum ve Cocuk Hastanes! ve Mardin Afiz ve Dig Sagids Merked bulunmaictade. Derlk ligesinde Derik Deviet Hastanesi,
Dargegit licesinde Dargepit Deviet Hastanes], Kinhepe iigesinde Kiziltepe Deviet Hastanes, Manitads ligesinde Mandadi lige
Hastaresi, Midvat ilgesinde Midyat Deviet Hastanes!, Nusaybin (lgesinde Nusaybin Devles Hastanesi, Smerll icesinde Gmaerll lice
Entegre Hastanesi, Savur iigesinde Savur lige Entegre Hastanesi saplik hizmet] sadlamaktady, Ozel kurum olarak Mardin gehir
reerkezinde 1 hastane hlzmet wermektodis,

Ulagim
Kinitepe ve Nusaybin Bpelerinden gecen doju-bati yonindekl karayolu, Bdeld en Snemdl karayoludur, Sanliurfa ve Sirrak
illerinden bu yolla wlaplabiliv, Sehis merkezine 20 km uzakbidald Mardin Havalimani'ng Torkive igi tardell ucak seferler

M
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. Kinltepe Bpesi:

Genel Bligiler; Mardin Binin bir ligesidir. Kailtepe yerlegimi kurulug tarihd
enllattan dreekd villarn davanir, Bu tarib, tarhl eserler we bugdn harabe haling
geimiy eiki yerlesim merkerlerinde bulenan kalintlere dayamir, M5 1200
wilannda Artuidular taraf;den yapdan ve ginomikzde hilen ibbdete Bk
olan taribd camil bu bilgileri dogrulamaictad. Yaplan aragtirmalara gire,
gehir bircok ke sovagler sonutunds harabeye daniylp yer defigtirmigtin,
| Buna gére, M yerlegim alani buginki sehir meskezinin 10 km glneyirde b
iy yeriegmes! alan Maramhbattat ‘tr. Kziltepe'nin tarihinde bilinen ik
isimber] “Ooser’, Dunaysir ve Telermendir,

Cofiratya: Kiltepe |kgesl, Mardin ilinin glnevbansminda yer alr Dogusunda Mardin ve Musaybin, Batmnda Derlk ve ViFangehir
llgolert Eurevinde Mazsdags Bgesi He Ghneyinde Surive Arap Cumhariyet Deviet] simrlan Be cevrllidie, [ive || Merkerine 23 km
mizsafededic, llce penel anlamds diz saylabliecek bir slans kuruludur Bcede akdends fkdimil hakim alap, yazlan ve sicak, kighn lse
ilik we yagigh geger,

Niltus: Blyiksehic yasas nedenlyle kinyder mahalle statlslne gectiiinden 2013'en Ribaren kit nlfusu tebhods yer almamegtir,
Kintepe, ilpeye bagl otarak merkoez karig almak Gzere lipe merioezivg bagh; 4 belde, 145 kiy ve 18 mahalleden olugmalktadir,

Efitim: |Ikodretim hizrmtlerini thm dge genslinde yaygsnlastnimasn bakimindan, son yilards biylk geligmeler olmasna ragmen,
Erenin gun gegtikpe blylmesi ve son ylardakl gogln cémasimdan &eled MoSgretim alamnda yapdan yatrimlaf yetersie
kadmaltadir. Her jeye rafmen Kinftepell dfrencilerin drdversiteye girig sineviarndakl bagans oldukga ylioek alup, her sene
ylzheroe Kindepel dfeencl pesih bollmlene yerbesmektedir,

Belim: fikdimi Akdentz ikiming benzer Szeliler tagr, Yazlan (ok sicak ve urak lugtan ke yadegh ve demandir, Yl yagiy ortalamas
300 mem3 the. Yaghslarin az olmas nedeniyle zaman saman burakliklar vaganmakiadir, lcemizde nemiilik orans 0 sayilabilecek bir
arandadir,

M %
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Taginmazen Konumi;

* = §F 4% 1 d = § ram

P P
e =

Deferlemeye bar taginmasz; Mardin |ll, Kepltepe lipest, Yukanazikh 058 Mahallesl, Ahmet Kayhan Caddesi, Azxim Un, Mo 33 posta
sdredidic. Tagnmazin bulirduflu bdlge; Mardin Organize Sanayi bigesl icerisinde kalmakiade. Blge giriglmoksinin wna
agisindan on sk terclh ettifi noktalards slup sanmd pafunlufunun yicek aldufu balgede yer almaktadir. BSlgeye toplu tapema
Imkanlan yitksek sevivededic. Konu taginmaz bebedbpe mbcavir alan ssrlan iperisinde konumlanmalktader. Bapora konu tagmmaza
ulirjim; Balgenin bilinen arterierindon Mardén-Kimittope Kasayoly Grerinde Yularmd Kirsal Mahallesi yalminda 0,58 iperisinde
yeralmaktadir, Taginemaein yes abdij eadde arag trafi fine soktir. Yaya sickilasyonunun digik oldufu cadde Grerande konumludur.

M

AT Uy GIDA TARD [NEALT maxL v Ferict SanaF] v TIRANET Asowis JINETT] | Kagesr P S0 BOD0FEE0ET [ Gl )



VARLIK
DEGERLEME

GAYHIMENELLUM TAMIBI

Defierieme konusy faginmae; 124 ada, 7 parsel 9,324,548 m? yiedkOmidddr. Parsel gearmetrik sbarak diodagen formda olup girg
kuzeybat: cophaden Shmet Kayhan Caddesi Grerinden saflanmalnsdir. Difer cephelerden komsu parsellerle ssurhdir. Cadde girigl

cephesl yaklagk 82 m., derinkgi 110 m dis.
Parsel refinde cins tashibl yapdmame;, aynlk nlzamdy, projell, rubsath ve iskanh sanayl vapos bulunmakiader.

O%8 MOdirGpd argiv dosyas igersinde yopdan incelemelerde; tayinmaca aft 3 adet Yap Ruhsaty ve bunlann 3'sine ait Yaps
Kudlanma lzin Belgesi incelenmilgtir. Dosyasinda 2 adet mimari proje incelenmigtic, Bunlardan birl silolar igin bl de un fatrikas
Kin giitenkenmigtic. Un fabrikas ign dizenlenen mimad projenin sadece proje kapafi ve variyet olam oldulu piedim bl
bAlgteri tarafindan tarafimiza 1 adet mimarn proje fbrar edilmigtic. Be mimad proge ile CSE mddiAigonde inceleren un febrikat
progesinin kapak ve vathyet planinin ayni oldue goallmlgtls.

Milyter] tarafindan ibeax edien ve kapak ve varhet plan kami D58 de incelenen kisml praje e uyumlu olan mimard projesin
Zemin+S kat olmak drere toplam & kath olarak ddrenfendigi ve 1070 m® taban alank toplam £33 m? alank gariHmiyide. Son
katiran 864 m™lik kxsmu dahdl edilmedifinde ruhsat alans olan 4879 m? alan fe uyumly oldufu gBrdimOgtr. Yapinen Yasal Aland
4873 m" olarak kabul edilmiy 864 m* ik kisrms proje digs imalst olarsk degertendirlimistir.

Prafesine gére tajanmaz 1070 m" taban atans (Zemin kat alami), 10708 m® 1. £at alan, 1031 m? 2. £at alam, 854 m® 3, Eat alaro, 864
et 4, Kt alar we rubsat alasnin agan 264 m® 5, Kt slanmicdan olugmakts olup toplam 5743 m? alaalidic, Rubsat ve lsken Alasi alam
4879 m® geperdl kabul adilmigtir. Bu yopi; Bufday Silobsn, Fabrika ke, Un silolan ve Paketlerne ksmi olarak 4 ana ballmden
alugmakiadie, Iy hacimierde Bitiyaca pire biidmlendirmeler yapimsgtr. Projesine ayion olarak kumanda odasi lle merdiven
bialdmindn yer defijtindlgi, baylece bu alanin dstinde kalan 3. Kattaki teras alsnimn da bir 5ks boyu yer deflitiedifl tesplt edimbs
olsa da bu degigicigin toplam alanda ve tagryic sistemde bis degigikiipe vol spmadilindan goe ardr edilmigtis.

Parsel drerirde nuhsst ve projesl intelenen, ruhsating gire 45 m? alanh 3 adet silo bulunmalktadar,

Ayrica tapnmaz proje variyet planinda 374 m® taban alanh idad bing gOsterdmistic, Proje igerisinde bu hacme daic
detrdandemaya rastlanmarmgtir. Mahafen projede ghsteriles yerden farkh yerde 295 m® taban alanh Bodrum + Zemin + 3
narmal kath teplam E85 m® alank idari bins aldugu gordimdytar. Bu yap ruhsat slanna dabid oimadifindan deferiemede didate
Ill-Fd'I'ﬂI'hlltlr. Mahallen yapslan tetkiklerde g hacimlerde ihthyaca gére béidmiendirmeler vapildif, balomls v kullangh oldufe,
tegsifatrun Kiks oldufu girdimistir

Parsel dperinde 60 m® alanh tek kath ghvenlik kuldbes! ve 110 m® taban atanh tek kath mescit-cami alam cldugu garidlmiytir, Su
slanilara dair heshangi bir evraka rastlanmamistir. Yasal alands dikkate shinamamss meveut defere dahil edidmisti,

Mahallen yaplan etkiiberde parsel (evresinin bahge duvan e gevrll oldufu ve parsel 2emininin beton kapl oldufu gBriimds
olup bu undisiss pewre ddreniemesd olarak yasal ve mevout deferde gisterimipi.

Parsel Geerinde yaklagk 150 m" alanh pelik konstrikshon otopark alan ve 45 m® ¢adir cardak alan oldufu girilmik, bu losimlar
tagpinemnae alarak deferlendiriimedifinden degerlernede dikkate alinmamagtir,

En hfl ve enverimll kullanim, bir vaskdmn potanstyelinin yasal alarak izin verilen ve inansal olarak karh olarak ve en yiksek dizeyde
kudlanamadir, En Iyl v en verimil ullanim, bir varh@m meveut kullanimenin devami ya ad atternatif bagka bir kultanim ofabilir. By,
bér Pazar katilhimewsinan varlil igin teklif edocedi fiyats hesaplarken varhik igin planladify kullamma pore belidenir.

Yukandeki tarimdan harehetle degerleme korusu tepnmanin konwmu, bOyikIGED ve meveut durumu dikkate alinarak en iy we
en weriml kbullaram geklingn; parsel deerindek] yapnin meveut kullsnimi olan ‘fabrika’ eklinde kullanimi olacaly dislnlimektedir,

W

I LBy Cais TARK INGALT MAKGIVT FETROS TARAYEVE TICAKTT ANOIM SIRNETH ¢ Raper b I0I0T0LFSI04T | Glulair. 18



, VARLIK
' DEGERLEME
o

9. WERI ANALIZE VE SONUCLAR

2.1 SWOT ANALLE

Gikld Yanlar;
¥ Sanayi biigesinde yer slfmad
*  Lilagsn misnlannin kolay olmas
®  jskiin belgesine sahip olmas
= Yaprun balwmb cimas

Layd Yaplar;
®  Yapidann bar kesmanin yasal elenarmad
#  Projesine wisgilamamg obma

" Fprsathar:
* 058 Kensinde yer almap dedeyonds bolgede faalivet sktilliginin devamishis almas

#  Tehditler:
# Diwie kerundaki sgadyyulen hareketlerin, emlak pryasasinda belirsizlife neden almasi

11, DEGERLEAAE YONTERSLER]

. ] CEGERLEMAE ESLEAMIMNI O LUMSLZ YORDE FTHILEYER VEYA SIMIRLAYAN FAYTORLER

Degerlemeye kor olan gayrimenkud Be ilgill clarak defierdeme caligmalann clumsuz yonde etileyen herhangl bir faktbe
bidlwnmamalktadr,

1.2 GAYRIMEMEULLER N TEKMNE OFELLIELCRI VE DEGERLEMTDE BAF AL1RAN VERMER

Deferlems konusy gayrimenkide st teinlk Seelikler ve defecleme calgmasinda bak ahnsh verilere Rapofun & Maddesinde
detayh alarak yer veritmigtir,

1Y KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Deferteme yaklagimlansun uygun ve deferlenen varddaninin iesifl fe ikl olmasna diidcat edilmes) gerekir, Agajfisda tansmianan
vie sfiklanan Og yaklapm deferemede kullandan temel yaklagsmiarder, Bunlann timd, fivat dengesd, fapda beldentisl veya lkame
elanomi Bvelerine dayanmakiadir, Temel deferbere yaklapmian aafidelkl gibldir:

= Pazar Yaklkagima,

= Galir Yakizyimi,

= Malyet Yaklagimi
Bu ¢ ana yaklagimdsn Rapor'a konu olan gayrimenkulin Szelikder] déidcate alinmak surethyle kullanilabllir clankar tercih edilerek
deferdeme galgmalan gerpeklegtiviimigtir,

10.3. 1. PATAER YAKLASIAAI YORTERMI

Pazar yakkxgimi varhin, fyet bilghl elde edileb@ir olan aym veya kargilagtnlabiic (benzer] varbidarda karglastinimas serethle
pisterge nitelifindeki deferin belidendigi yaklagim ifade eder. Asafida yor veriden durumlarda, pazar yaklagmninen uygulaemas
we b yakiagima dnemil vetvirya anlamb sk verilmes perekl phedimektedi:

o Deferleme konusu varlipn defier esamna uygun bir bedelie son danemde satliimey odma,

& Degerleme kenuia varign veya buna Gnemili iglde benzerlik tagryan varlddann aktid olarak ifem girmes, vefveya

" ﬂﬂ-l'ﬂ'lllﬂl:l.'.lﬂe benzer varhilar fe Ugill uk yaplan vefveya glncel gdremlenehilir gemlerin sér bonusu olmase

Yulanada wer vorien durumlbsnda pazar yaklagsminm uygularmias ve bu yaklagema Snemil veveya anlaml afirhik vesfimesi gerekl]
garGlmekle birliite, stz konusu kriterferin karplaramadeg agafdabd llave durvmiarda, pazar yaklagimi lanabilir we b
yakiygima Snemdl veSviya andamli afirhk veribebils, Parsr yakladimine spagidaki durm{';jl:?ﬁmlmmm e, digedbemiey
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gergeldestivenin diger vakdagimlann uygulanp uypulanamayscadn we pazar yaklasima e belilenen gisterge ritelifindeid defer
pekigtirmek amacnyla afirkidandinbp afwiklandnlamayscagin didate almas gerelli gorlimektedis:
= Deperleme konusw varlifa veya buna Snemll 8lcdde benger varbdidara Bgkin lgemierin parrdaks oynaklik ve hareketiik
dhikate almak pdina, yeteri kadar glincel smamas:,
= Degerlems konesu varlifn veya buna Snemll 8icide beraerdik tagnan vasbidann skt odmareakla birlikie ighem gormest,
= Pazariglemberineg iligkin bilgl eide edilebilir olmakia birlikre, ksrplastirdabili varlikiann defedeme korusuvarlikla Gnemli
vitSveya anlamb farkliliklannan, dofayanda da sibjektif ddzeftmeler perektirme potansiyelnin balunmas,
»  Gincel iglemlere yonelik bilgherin glvenilic olmamas: (Grnedin, kulaktan dolema, eksik bilgive dayal, sinerji aboh,
murazaals, zorenlu saty iceren igemier vb],
= Varlifin degerini etkiloyen Snemli unsenan varigen yeniden Gretim maliyet] veya gelir yaraima kabiliyetinden thrade
pazarda ighem ghrebdeced fpat olmas

10,32, GEEIR YAKLASIMNI ¥ONTER

Gedir yaklagsmi, gasterge nitefiginceki deferin, getecektek nakit akiplarnen tek bir cati depere danindraimesi de belirenmesini
saffar, Gellr yakdapiminda varh@in defer, varhle tarafindan yaratilan geficerin, naldy akiglannm veya maliyet tasarruflarim
buplnkl deferine dayandarak tesplt ediir. Asadeds wer verilen duremisnda, gelr yaklagmenn wygulanmas ve bu yakiajima
dnemll velveya anlami afirik verilmesd gerekdl gériimeiotedin:

= Varhjn gelic yaravma kabiliretinin katbmenn gaeiyle defer etkileyen cok Gnemil bir unsur olmas;,
*  Degerleme konusu varlicls gl geleceiteld geliin miktan ve ramanlamasena llijkin makul tahminler mievedd olmalkla
irlikte, fgili pazas emaallestnin varsa bile 3 siynds oimas)

Yulrada yer veren durumlarda gelie yaklsgimiren uyguisnmas ve bu yaklagima Snemll veSvweya anlaml agebic verilmesi geneili
girlimekle birfikte, sfz konusy kriterledn karplanamadify azagidakl llave durumbanda, gelir yaldspm wygulanabilir ve bu
yaklagima Gnemll vifveya anlamb afielik verilebiSs, Gelir yaldapmein asafidakl durumlarda wygulanmasn hafinde, deferiameyd
gerpeklestirenin diger yaklapmlann vpgulsnip wygulsnemayscafir ve gelir yaklageu e belirdenen ghsterge nitefifindeki deger
pekigtirmek amaciyia sfirhklandiedp afiriklandinlamayacagen dikate almas gereki gBedimaktedir:

«  Defedeme konusy varlfin gellr yaratma kabliliyetinin katimeinan géadyle degeri etkileyen birgok fakudrden yalrca
biri olmas,

s Defedeme kanusy varkila Bgill gelecektekd gelirin miktan ve 2amantamaina iligkin Snermli belirszliklerin bulunmass,

= Deferdeme konusy varkkla Bgil bllghe eripmsizijin bulunmas (Bmegin, kontral glel bulunsmayan bir pay sahibl gegmly
turiihll finanzal tablolara ulagabiln, ancak mhminlere/bitoelere ulagamaz), we/veya

¢ Defedeme korusu varisgn gelir yaratmaya henis baglamamas, ancsk baglamassnin planlarmeg olmas.

Gelir yaklagmeun temneding, vatimmedann yatinméanndan getiel elde etmeyi beldemeleri ve bu getitinin yatunme (iskin alglanan
Fisk sevivesing yanstmadinin gedekli ghirOlmes tegill eder. Genel olarak yatemeolarn sadece sisternatik risk [“pazar Aski™ veya
“pegitlendirmeyie giderilemmeyen risk” alarak da bilinir) igin ek getiri elde etmelers bekienir,

10.3.3. MALYET YAKLASIBAT YONTERI

hdaiyer yvakisnm, bir alscinin, gerelads kilfet dofjeren taman, ebverigizlik, risk gibi etkenler sz konusu olmadikga, belll bér varlik
Igin, liter saten alma, Isterse yapsm yoluyla edinlimiy olsun, kendisine egit frydaya sahip bagks bir vasieh elde etme maliyetinden
daha farls Gderne yapmsyacai ekonomix Besien wygulanmasiyla gésterge nitelijindeki deferin belirlendifi yaklagsmdir. Bu
vakisyimdn, b vadhfin cari (kame maliyetinln weys yeniden Gretim maliyetinin hesaplanman ve fizlisel bozuima ve diger
bigimierde gergeklepen tlm ypranma paylannmn dibgbimesi suretiyle ghsterge nitelifindeli defer belirlenmekodir,

Agafica yer verilen durumisrda, maiyet vaklagiminm uygulanmas ve bu yaklagrma Sremill vefveya anlamb sfirlik verilmes] pereidi
gordimektedic:

«  Eatihmolans dederleme konusu varlikla dnemll Slclde aymi fapdaya sahip bir varhj vasal kisflamalar abmakson
yeniden oufturabilmesi ve varisbn, katilimeilann degerieme konusa varhi bir an ovwel kullanabiimelerd iin Goemi bir
prim Bdemeye raz olmak duremunda kafmayacakian kadar, kiss b shrede yeriden alustunalabilmesd,

¢  Wathjn dofrudan gelic yaratmasmass we vaskjn kendine Segld nitelifinin gellr yaklapmmim woya pazar yaklaganmni
alanaksiz kilmas veSveya

s  Kufanidan defer esasirmn temel clarak ikame deferd Srmeginde oldufu giki Rame maliyeline deyanmas.,

Yukanda verilen durumiarda mallyet yaklajamenin uygulanmads ve bu yakiagena Snemll vefveya antami agwisk veritmes! gereidi
gortimekle birkite, sfr konumn ofterlerin karplanamadil apafidald ilave durumlarda, maliyet yaklapm uyg lir ve bu
yarklagima Bnemdl vefoeya arelimb aficlk verilebilie, Maliyet yailagemenin agagidakl durumlarda wygulanmas: halipde, degirlemsey|
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Eergeklegtirenin diger yoklagimlans uygulang vygulanamayacafins ve maliyet yaidapmi Be belirenen gesterge niteligindeli
defert peklgtirmek amacrrla afwliclandinhp afirhiklandmlamayacading diideate almas perekl génlimeltedin:

= Kabihmcilann aym faydaya sabip bir varhids yeriden olegturmayn digdndikled, ancak vasistn yeniden clugturumasnin
dndirde potansiyel yasal engellerin veya dnemll vefveys ankamis bir zaman [Ithystmin Bulunenass,

*  Malhyet yakdagmunn difer yaldapmiara bir cepraz kontral aran plarak kullambmam (Genefin, mallyet yaidagimiran,
deferbemeesd ipdetrendn shrekliipi varsasymmnds yapilan bir igletrmenin tasfive esasnda daha deflerl olup clmadiganin
teyit edilmesi amaenda kullsnimas), veveya

#  Warkdon, maliyetr yaklasiminda kullandsn varsmnmlan son derece glvenilir kilacak kadsr, yenl slugturelmug almas

Kismen tamamlanmag bir varligen defed geneliikle, varkjn clupuruimssinds gepen siireye kadar katlsnilan maliyetles jve bu
maliyetierin dejere katki yepp yaprmadni) ve katibmeilann, varhgn, tamamlandgendakl deferinden varlg tamambamak igin
gereken maliyetler fle kir ve riske ghre yapidan wygun dizelimeler dikkate alindiktan sonrakl degerine iligkin beblenilerini
yansitacakir,

OEGEELEMEDE KEULLANILAN YONTERMLERIN ANALLEI

Tayinenazin deger tespitinde Pazar yaklagemi ydniemi, Malyet Yontemb ve Gelir Ydrtem| kullanilarnk degerleme yapidmigte,

Pazar Yaklagpim Yonteml: Degerlemeye konu tegnmarn kanumlandgd balgede yer slan bender niteliklere sahlp bpyer|fdGikdn,
ofisfbdre v tearl biny emsaler] arsgtinlmigtir, Tagsmann konumu, slanlan, konumisn Ribari ile tcari patansiveller, ulsgim
imikdinisn, 2na yols olan cephelerd, reklamazyantan, yaya ve arag trafifl aguendan yofun konumda olup olmadsidar, kullanim atan
Elbi deflerine etken olabiecek odumiv/olumsus tlem Saellikleri dikkate alinarak piyasa asagtirmas yapilmigir,

faliyet Yablagoma Yénieml: Deferlemepe konu tapnmann koruimlandif: bilgede yor slan benger imar sardanng sahip arsa
emsalber aragtindmegtin, Ancak balgede boj arss emiall bulunmamekts ohip, Paisr yakiagim yonteminde secilen tiesd bing
emsallerinden bina cikarma iplemnl yapikarak yaklagik arsa defierine ulagdmaya gabgpilmigter. Bu yaklagimda, bir varlgen cari lkame
malipetinin vweya yeniden Oretim mallyetinln hesaplanmas: ve fizikzel bonulma ve difer biginlerde gerceklezen tim ypanma
paylarrun diglimes| suretivie gosterge nitelfindeki defer belifenmekbedsr.

Golir Yaklagim Yontemi: Bu yaklagimin Kapsamenda yer alan dinekt kepitalizasyon yiatems kuSsnilmigir, Yantemin kullandmasna
ydnellk tagsnmamn phyasa kire bedel tesplil yamlmspir. Bu smagls yabkn ¢eweds tagmmaza benzer ndteliktekl ve Gpellikiail
gayrsmenkulln plyasa kirs bedelleri aragtinimipbr. Gelir yartemi kaptamnda Taginmann 1 yillik kirs gefiel dikkate abnrmig olup,
kapitalizadyon oram, piyasa aragimmasndan temén edilen kira ve satiy deferier dikiate alinarak hesap ediimigis,

Bu degerleme poru agagidaid genel varsaynmlan icermektedir,

& Mlkln tapusy gecerdi ve mibidyet hakki pararlanabiliedis,

= Mk, Deerinde var e slecak ve teminat haklan dikkate abnmadan dederlendarilmigtir,

= Sorumlu millk sabiplidi ve yetenekl miik ydnetim| varsapdmigtar,

*  Bagkalan tarafindan saflanan bilgilerin glvenilir oldufu labu) edilmigtir,

#  Tihem smdhendislik etdiledinin dofiru obdufu varsaplmipiar.

* MGk dahs deferl veya dsha ar defedd kilabllecek, mdlkon zemnin alunin veya yapdann sakii, agikdr olmayan jartlan
igermeedigl varsayrlmigter,

= Akl tapu ve kadastreds kantlan ile befedive ve difer resmi dairelerdeki kyytlan ile uyguniuk icinde aldudu kabul
dilenigtin

= Gereld tlm ruhsat, yaps kullanma izin belgesi, inler, difer yasal ve idari beigelerin, resmi ve feoll kuruluglardan, bu
raporda defer takdirinin dayvandinlshgi herhargl b kulsnim icin elde edidifl veya edilebilecedi veye yerbenebileceg]
warsayilmigtie.

*  Buraporu veya kopyasan elinde bulundurmak, raporen yawn hakion vermes,

*  Raporda belirtden herhangi bir defier 1akdiei mdlklern bOtdniG igin peceridir, (mididn hissel almamas gar ile) Bue
deflenn orarssl olarak veyds toplarmmin bdllnerek daitiimals, rapor ipediginde apkianmadi takdirde, defer] gepersiz
ki@,

*  Rapor igerzinde taginmaziar igin verilen defertar, tapnmagiznn mahal derumandakl kullarsm alanlan dikkate alinarak
yapilmagtir, Bir kadastral Slgdm bu alanlamn dafiru olmadifirn ortaya kennddudu takdirde, deferlemenin dizeltilmesi

— o
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KLULLAMNILAN DREGER TAMNIRS LART

FALAR YAKLASI I YORTEN ILE TASINMATIN DEGERI

SATILEK ARSA FFABRRIKASDEPD ERASALLER

| sgm s Moo ‘ullanem | Sat Defer | Birim Fiyat
No. Emsal Agdkdamas At | | frdmd)

Emlak Ofisi 0 (543} 447 92 19: Taginmatls syni bélgede aym 058 Igerisinde
bulunan benzer imar duromiu 4008 m® alank, icersinds tahminen 350 m?
aland icari binas bulungn arsa 5.250.000 TL bedelle pazaridds odarak satiliktr,
1 | {150 ada 2 parsei] 4,000 5.120.000 1530

¥Yaps Defed 350 m? x 7500 TL/m® x 0,80 yipranma payr = <, 230,000 TL
dirca Dreforiz 8. 3500000 TL - 2,230,000 TL = 6.1200000 TL

Emiak Ofisi O (552) 253 08 47; Tagnmazla aym bolgece ayr OB igerisinde
bulunan berzer imar durumilu 4,500 m?® lank, igerkinde 600 m" depa & 150
m? alanh idarl biness bulunan aria 125000000 TL bedelle pazarhkh olarak
satibictr. (203 ada 4 parse)

F 4. 500 7. T 200000 1.714
Yap Degarl: 750 m® x 7500 TL'm® x 0,85 yspranimae pays = =4, 780,000 TL
Arsa Degert: 12,500,000 TL —4.720.000 TL = 7.720.000 TL

Yapi Pagal Blrim Fivat: 12.500,000 TL / 750 m® = 16.667 TL/mt.

Ermlak cifisi 0 {552} 153 08 47: Tapnmazis ayne balgede aym D58 iperisinde
bulunan Bener e durumla 3115 m® alanh, Kerisinde 2000 m® kapali alank
betonarme prefabeik depo bulunan parsel 15500,000 TL bedelle pazarid
alarak satiliktir,

3 1115 &, 300,000 1.540
Yam Ceferi: 2000 m? x 7500 TL/m? 1 0,85 yapranma payi = 12,750.000 TL
Arsa Deferl: 17,550,000 Tl = 12.750.000 TL = 4.800.000 TL

Yoo Pagal Béim Fepat; 19,500,000 TL f 3000 m® = 9,750 TLfm?.

Sahibinden 0552 248 14 &8 Tagnmazla o bilgede aym O%8 lcerisinde
buhenan benzer imar duremiu 1501 m? alanl, iperisinde yeni yaps 1470 m*
alambi 7 m, wlkseklfl olen ve idorl bines bulenan parsel 17.500,0000 TL
bededle parackih olarak satiiktir,

a4 1.50 2.250.000 1.459
Yap Degerl: 1470 m? ¥ 8500 TL/m® = ~12.500.000 TL

Arsa Defledt: 14.875.000 TL— 12,500,000 TL = 2,250,000 TL

Yaps Pagal Birlm Flyate 17.500,000 TL £ 1470 m® = 11905 TLim®.

Ermlnk Cfisi O [553) 638 BE O9: Ayni bilgede yvor alan 3651 m® atanl tlcarl
irmark arsa igin 7,200,000 TL Istenmektedir, Emssl D58 sineian digandacar,

6 Ernlak Ofisl O [$52) 253 08 47 Taginmarm bulundufu bélgede arsalann m?
fiyatlarinn 1,550-1.700 TL arabinda aleip satilabilecedi beyan edilmistir, ) ’ )
Erneallertn Yorumlonmosr: Tapamang yakn konumds yer alon benzer dreliiieki sofbk orio emofieri ve bdigede foolivel
phisteren emiak firma yetkitier ve bilgey bilen kigher ie pagiion girymelerde eide editen veriler géz Sninde bulundurutmugtur.
Bulunan emsaliende Eapol kullonin mlaning sakbip weoilamn do mevowt aldugy gdnimdsilr, 8o nedenle emsalferde kopad olan
maiiyell diplierek orso dedern hesaplames yapamerte, Bulinan emsaiier ve olaga gdedpler dikkmte oimarok keaw Eeunmosm
arse deferl kin ojodedokl wumiagtrme ioblasunda per alen bivim deder olan 1.645.-TL/m® clocodine, yapy kepol alon
drerimden e J0.346,-TLAm® erof alnmg, meveut durumda ise bilylime aimas: daloyesivla firim fiyat %5 disik turutmugtur,

1F7 A

AN B L E AR BN T LR TR LAY W TALARCTT Ao HRENT | B i 02 DIDDLFEIAT | Ganalir. ]2
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Urpumlasunmd Tabdose (Arsalae)

gl urea Cemarigri T R Tery ESTI
] a 1 4 ] i ¥ i ¥ 12
] _lsng e, Fiyp (L] L0 | LHA0S ) L§ec0| LAF00| LB —
i Futaris P Erl] 8 ol £ inlra | & Bk B, talps.
| W P DT q-:vulF 0,000 [l ] for 1 1, urte:
4 Sang i apotas ﬁ.ﬂcllt o0 a ] 0, D
] Lo ot oy e P4 [ 2] 22 [ 0D
] Fipand Bopan Gy00m | 50w [T Y R 8, [
I Losanyen 3.00% 000 0, 0oH 0%
] aiinmem daam .00 000 IS0 0,00 0,00
¥ [ e - ] &S| -, O -

Alsslar () Arsa Dieferi (TL)

Rl ko 15, 174368 30
TCHPLAM 150 740068 N0

VIV ARLATILNIS TOPL AN DEGER (1) 15.175.000,00

llmrﬂ- Bt et kil labale Eresiar:
i I 3 @ 5 ] ¥ | ] L 10

1 Rty By, Fiyrts [T ILEETo0 | mrseco | 118080

1 Pusari Pay: 5,008 & o i oo

I il by Darema. ] S 0ar | 0,00

: farg sematas noow| _agow] s

& Tarilp—g M py efinrm 0,00 [ Ial

] Pighis Kegaiurs 0,008 00 0,008

7 L s ] 200 0,004

' B Vi [ Kabss aoow|  goom

¥ ETLE N u-:-l S0 el:|...E|

w Bety nopte goes|  ooow] oo

i Cajwr =10 (o [=1-1

Yasal Degerd (TL)
5.824,00 70563 576,00
TOFLAMLAR TiI, 563,576 4
YVUVARLATIENES TOL AN DEGER (TLE) .565.000,00

FAZAR YARKLASIBINA GIRE TOPLLANM FEWCLT [E GER|

Bilegen Adi Hivims Diegeni (TLAm") Miewom Dederi [TL)
1L E35.30 G, BOR. 445,50
Tt AN AR BLE0E, 440, 0
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) S0.810.000,00
Parar vaklagimina pére yagilanin toplam yasal deferi PO.SE5.000,00 TL, yapdann mavoul 1o Rl 908 /00 TL ofarak
hesapianmmiglic, )
.;'_""-'-

W L SRS Tk AT mARLITT FUTRGL LKA ] W TICARDT Anfisiu FIRRTTH | B Wa: 191 3T il 11
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10,5 2. MALIYET YONTERI ILE TASINMAZIN DEGERS

Mallyet yinteml esaslan gorgevesinde, deferieme konusy gayrimenioulin drerinde yer alan yagilann ingal GeeiSdern diekate
alingrak ingaat maliyetberi hesaplasmig ve yaglanm yapim b esas abnmak vo ypranma pay dkglEmek suretiyle hesaplanan yapi
mallyet defler, sria deferine ilsve edilersk Gayrimenkulin Toplam Degerire wlagimigtr,

Malibpet yaklagems yortemi (e tagnmaz degerl hesaplanirken emsallerden ulapilan arsa deferi + glincel ingaat yap birim malypet
befirienmistic, Yaps vad, mevoul vaps dursma da géa dndnde bulunduularak yaklagk ber bir yapiya %5 ynpranma, amodtismin
Piryy Uy Laen g ter.

. R T
Eilrsem s o

Fabirdka I+5 & ETY .00 TG00 ) £ 00% PA000D | 4E350.500.00
Silo G500 | 300,00 5.00% 161000 | 2326.4%0,00
Difer Maliyetier 4.573.847,50

1EHTL AN AR

TP AN INECIEH (T1)

kel CE Ty
Fabmika Zos | S78300 | 1000000 | 5 0 | 930000 | 54978 500,00
Sl gas,00 | 1E0000 % 00 | vet000 | 237mA50.00
felert Beimg B+Eed | srson | 12.00000 £ 0o | 1140000 | 10.089.000,00
Oivemik z 0,00 2.600,00 | 500 147000 | 14820000
heescit 2 oo | 280000 5.00% 341000 |  ¥97.000,00
Dfer Malivetier 4,083 547,50

TR AN A AR TERES 197,50

TR w5T B CER (11 T3

*Difer molipetier; soho betonw, prvwe ddzenlemes] porsel pevee duvar v etkender dikkene mlfl'n".

1T 15.175.000,00
TOPLAM YAPI DEGER| (TL) 53.255.000,00
68.430.000,00

MALIYET YAKLASIMIENA GORE TOPLAM ARSA + MEVCUT YAPIDEGERLERD

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 15.175.000,00
TOPLAM YAP| DEGERI (TL) 72.985.000,00

TOPLAN ARSA + YAPI DEGERI (TL) BE.160.000,00

Malipet yaklegming gire arss & yasal yagilann toplam degerl 68.430.000,00 TL, arsa + meviul yapilann toplam deferi
8, 160,000,000 TL olarak hesaplanmagtr,

B0 5.5 GELER ¥ AKLAGN YONTERBILE TASINMAIEN [EGEHRT

beklentisinin piyasadan tiretllen bir Laphalbaspon oranna bilinmesi e bir defer poitergesine ulggmass edledirtddr,

A A CERA TR BALT MARLITT FUTRSE Sk 0V TICARET AmOnie PRETT  Bupar Nac HEIRIINLFSIIET § Chiliis, -’{/ ! 34
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Kapitalirssyon oram gayrimenkul pevresinden elde eden emssl sataglar we shbig piren gayrimenkuiin gelr durumuy ghe dnlne
alnarak belidenir, Gelid belideyeblimek lgin gayrimenkulln kullamm il ve tiedekl kullanimlann geBrlerinin analis
gerermekiedir

Degerlemeye kona tagsmmar gelir getiren millktle, Ancak bullansm biyikkigd ve nitelifi bilge emsallerine gére farkhldk
ghsterdifinden gelir yaklagimi ySmtemt kullandmamigtir,

11. AMALI? SORUCLARIMNIN DEGERLENDHRILMES]

11.1 FARKL DEGERLEME METOTLARININ WVE ANALIF SONULLARINMIN UYLIMLASTIRILAAS] WE BU AMACLA ITLENEN
YONTERMIMN VE MEDENLERIMIN ACIKLAR AT,

Sermaye Pryasas Kurelu'mun 00.02,2017 tarih Serl (0-62.1 sl “Sermaye Pryasasnda Deferleme Standastian Hakkinds TebSg®i
dofrultusends Wuslararan Deferleme Standanian UDS 105 Defereme Yaklagima we Yoniember Madde 10.4% gire "Degerlemi
caligmasinda wer alam bilgiler ve garilar divkate alndifinda, Sreliikle 1ok bir yéatemin dofrdufiuna ve givenilidifine ylisek
seviyede IHmat duyulduu hatierde, defierlemeyl gergekdestirenierin bir varhin deferlernesi icin birden fazls degerleme yonteml
kuflanmas gerekmer. Ancak, deferfemey gergeklestirenin pegitl yaklagen ve pintemlert kullanmay da ghz Sninde bulundurmig
gerekll ghriimekie olup, dzellikle ek bir ySntem le glvenllic bir karar verlebiimes! icin yeterll bulpoya dayab veys
gotlemienebilen girdingn mewcut almadsds hallerde, bir deferin belirlenebilmesi amacryla birden fazls degerieme yaidapmi veya
yontemi gerekli gérdikip kulanilabilir, Birden fazla deferlemo yvakdagimi vaya yonieminin, hatta tek bir vaklagpm dakilinds Gisden
fazia yintemin kullarddgh hallerde, 153 konusu fadhh yakiapen veys ylatemiere dayal defer takdirinin makul olmas we
bisbirirdien farkh degerlerin, ortalama alinmaksisen, analiz edilmek ve genekpelari belnimek suretlyde tok bir sonuca ulagtinima
slirecinén degoriemeyl gempekiestinen tarnfindan raporda agidanmas gerelkdl périlmettedir.” denilmektedir.

Raparun 10, Meddesinde Kullanilan Deder Taramilan baghkl bidimde detayh olarak aktanlan degerieme yaklapmian tamlanna
Eine;

*  Dagerame konusy tagnmann yer aldify bbigede arsa emsall ksahdir. Béigede benter lejanl veyd Hajinmars
yorumlansrsk emal tegkil edilebilecek emialler dikkate slamigte. Bulunan emsalier lle biigeyo hakim gayrimeniul
danigmantanrdan ahnan arsa degeri gériyler dodrultusunca oaalama arss daperi takdirl yapdmetir,

®  Parsel dretindeki yaplara glneed ingaat malhyethen sgas ahnarak malyet deferier hesaplanmig, yagilann yag meveut
durumban dikkate alnarak be wpranma pagdan Gdpllmiytde.

= Bdigede yapilan incelemelerde satga sunulam sengyd yapem emsall kapal alans brerinden Parsr yakiagimi ydndemd
kullarilmegtir,

= Deferlemeys konu tafinmaz gefir getiren miSddr, Ancak bullamm bayTklofo ve nitelii bolge emsalierine ghoe farkidd
ghsterdifinden gelir vaklagm yinteml oullamlmamigtie.

= Belirtiben heswslar petioedinde tajsnmazin deger takdirinde maliyet yaklapmi yintemd baz alimmigiir.

*  Parsel Ozerinde yer alan yasal belge dayanalh olan yapilar yasal defedemede dikkaste alinmsg, yerinde biyimeler va

'nﬂli hll-g:u:l nhrrm 'ﬂ'PllIF ise mewcot durum degerinde dikkate alinmegtir.

1 alarak mal J airak degerl olan yasal durumda yalkdagk 68430000000 TL clarsk,

mmmytmm m.un‘ruumuhirmmﬁr

*  Bélgede pazara pikanlmes ve ya sabimeg gayrimenkuiler ditkate almmig, fivat syadamas yipldiktan sonrs rapsr konusy
parsel igin 2021-2072 willarina ait “Gegmige Faneli [Retrospektlf] Defer® belirtiimistir. Degerlendirmede faydatanilan
eraller, konum, blywiklik, kellenem fonkiyonu, bnad dunamy yapiagma kogullan gibd kriterler dihilinde
karplagnimey, “Gepmige Fonelk (Retrospektll] Deder” tespiti igin emlak pararlama firmalsn we mal whiplerl lle
gfedisiimis ve TUFE endeksinden hareketbe taginmaren buglnk( phrasa deferl gegmige indirgenmigtic. Agageda yer alan
tabloda TOFE endeksinde en son agiklanan endeks oran Kasim 2023 te spklanmugtie.

W s

Al 1P G TAKDS (A T RANLIYE PETEOL S W TRCARET ayoraist RIRKTT ¢ Mg S JETPSTELPRANT | Clalidte, 15
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Emsal tapmmaziar kin isbenifen rakamiann / saby tarihindeki birim m2 fiyatianren gecmige wonelk defer kargihklarinn
hesaplanrmasinda yuksnds mevewt olan fiyat endeisl ve defigim oranlanndan yaradandmgtie, Ayrica gegmig emsaller ve tarih
mibartyle gecerli olan Cevre, Sehircilik ve Bckim Degigikiigi Bakankd Yaps Yaklapk Birlm Mallyetier] divkate shnarak hesaplama
yapilmigter.

Emisalier g yapilan knyastamalar, pagadd payian, yapilagma kogullan sireglen ve mevout plyass kopullan didcate alinarak yaptian
arajurmalas neticesinds tayinmazs 31.12.7023 deferleme tarihl itibariyle yaial durumda 68.4300000,00 TL mevout durumda

BE.160.000,00 TL takdir edilmigtic. Gegmiye yinelie defer hesabi tse ju gekiide yapaimegtr,

Ara.23 & 684300000,00 | & ER160.000.00
Kas.23 328 & 66.256.777,69 | & 85.360.185390
Eki.Z3 343 & 6405953562 | & E2529.436,57
Eyl.23 4,75 & E115468794 | & TR.TET.04207
| Aju.23 9,09 & 5605893111 |& 7222205708
Tem.23 9,49 & 51.200.046,58 | & 65.962.240.46
Haz.23 392 & 49.268,713,12 | & 63.474.05741
May.23 0,04 b 4907242343 |6 B3221.1TATR
Mis. 23 1,38 & 4791696887 | & 61.745.456,32
Mar.23 2,29 & 46853,01200 | &  60.363.140,40
Fub.23 3,15 & 4542318177 | & 58.519.767,72
Oca. 3 865 & 4259088774 | & 54.870.855,E1
Ara.22 118 & 4209417645 | b 54230.53082
Kas. 22 288 b 4091580137 | & S52.712.B02,12
Eki.22 354 £ 30515903,01 |& 50.910.56801
Eyl.22 3,08 & 3833614360 | &  43.389.375.26
Afe. 22 146 b 3778449596 | & AB.67B.666,72
Tem.23 237 & 3690973523 | & 47.551.691,63
Hazr.22 4,95 ¢ 3516887588 | & 4530890103
May.22 1,88 ¢ 34.151.17098 | & 43.997.767.56
iz, 22 1,25 b 31B42 58367 | & 41.023.55943
tar.22 546 & 30.193.591,72 | & 3B.B99.639.19
Sub.d2 481 & 2880831192 | & 3711443488
Cga 1t 11,1 & 2593007373 | & 3320633202
Aradl 13,58 & 22BI97EB4E | & 29.412.16061

Deger takdiringe gintamis sty rakamianndan indirgemeler yapilarak gerive dbnik rakamlara ulagdmegtir, Tom bu bitgiler
dogrultusunda sa: korusu parselin 31.12.2072 warihi Kin vassl defer 42.094,176,45 TL mewcut defieri 54.230,.930,82 T,

31122021 tarihi igin yasal degeri 22.829.788,46 TL mevcut dederi 29.412.160,61 TL me}//
i

ATEM W G304 TAZTH IEAAT MAKLIVE FETROS Rabayl v TIAKET duoist §IEANTE f Raper S IRTROIELFREIET f Cinkdis, 1s
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Tarihler ftibariyle bilgede vor slan emsal bigBeri apafdaki tabloda yes simbktods,
2001 VE 2023 TARIHLI ERMSALLER

: ey PAZARLIK
o e e e o [STENEN BIRIM FIYAT: 5o :
ILAKN TARIHIT YLIFOH CLRALL ISTENEN DEGER L) !':-':.:lr'”‘Lﬂ'.ﬂ BIRIN
FIYAT (Ti/0a%)
Ekim 2021 15,000 | & 5.625,000, 0 75 200
Harziran 21022 5.847 | & 3.508.000,00 GO0 450
Ekim 2022 13,260 | & 9.250.000, 0 GoE 523
Kasim 2022 6.760 | & 5.746.000,00 £50 628
Blagan 4z anr gy | AT e ey Rieges ia ke B T izt

WIFTAHL B Tl 5 TOPLAM TH-GER (TR i VEFRARE & B0 5 T OO AR DEGE R (RLY 3 PLE 00 56

Parsel dGzerinde yer alan yapilara kse ligll taribte gegerll olan Cevre, Sehincilic ve ldim Deglpildigi Bakanhfy ¥Yap ¥aklapk Birim
Faliyatierinden yam grupian didcate alingrak deger takdinl yapdmagtr,

L O AR LY FLUES. 000 DO

L i T g 2 e

3o B GO0 B0

LT L0V G TARIS INEALT MAKLUTE FETROL SnAT] VI TRCARET Asonisy SRETT ¢ R N $EIIGIELASAINT / Craldny, 17
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TOSLARS FALAL Vi DELER

TaxDrlm Assfifmia AseDiSEh TEE

LESTEENE S Eal LE=s o g . .
Crples g [To A £l e D {TLEDT)

TR ML AH
TOSLA DEGER [TLY Bl OO, (0

I8 LTELE 1 poc.oe) [ L AL
fu- [ e ety | o e 0 £
Vit i BaHa} o i dar L #,00 BoL 00
ra—— F [ bt 50 .01 i) Loy ‘T3 O
e ] 1o ks 2} e me.ou 1am.£50 6]

TOPLAMLAR

FAALITET WENLASIRS IS Sl

L CiFy AR GRES, o .. : e i .
TOPLAM YAPI DEGERI (1) TOPLAM Y&k DESERI (TY 13.325.000,00

FOPLAAY ARSE S YAF DEGER] (TLY b s D 0 ) T FURAN S ASA = YA DEGERIJTLY | [Xierllyehe )

Yapdan hesaplamalar sonucy Lainmatienn Arakk 2027 ve Aralik 2021 tariblgrinde degerlerinl daha gerpeigi piaterd|fl karaati e
rrabivet yaklagima yBntemi bar ahnenigbr. Bune ghre tapnmatlann belinilen tarikler Ribariyie tahmini deferler agadids tabloda
belirtiimistir.

TARIH YAKLASIM TURU YASAL DEGER MEVCUT DEGER

Aeadd MALIYET YAKLASIMI & 28.350.000,00 & 36.605.000,00
TUFE ENDEKSI & 42.094.176,45 & 54.230.930,82

Per MALIYET YAKLASIMI & 12.625.000,00 & 16.090,000,00
TUFE ENDEKSI & 22.829.788 46 & 2941216061

11.72. ASGAR| BILGILERDEN RAPDREDA YER VERILMEVENLERIN NICIN YER ALMADNKLARININ GEREECELER

Bu degerieme calpmasinda, asgarl bgllerden raporda yer verlimeyen herhangi bir Busus Bulunmamakisdir,
.
L ®

ATH U GTR AN [SAAT MARLEYY PETEGL R vl v TiodanT astvie IRl Reger e QETROTTUFSAIAT | Cluldir, k1]
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Is bu Rapor: Azien Un Geda Tanem Ingaat Makllve Petrol Sanayd Ve Ticaret Anaim Hrketl talebd eerine tapuda; Adana lii Sangam
llgnsd, Ingirlic Mahalesl, 124 Ada 2 no'lu parselde kam “Arsa® nieSil fapmmanin 31.12.2023 warihli Pazsr degerinin texpltine
yimelk olarak haprammigte.

Yukands belirtilen hususlar ve raporen 5.1 2. maddesinde belirtilen takyidatlar dikkate alinmaksisn taginmal igin takdir edilen
yasal ve mevcut degerleri agsafidaki 1ablodaki gibidin;

& B8, 160.000,00 | Yalniz Seksen Sekiz Mikvon Yikz Altrmig Bin Tirk Liras

& 105.792.000,00 | Yalniz Y(z Beg Milyon Yedi YOz Doksan Iki Bin Tiirk Liras:

clarak hesaplanmigi.

KO oran: %20 olarak slinmegtr,

lybu deperteme ragenu 1 adet orijing olarsk dOrenlemigtir.
Bilgllerinize Swnulur,

Sayglanmizla
08 Ocak 2024

Warhk Tassnsmat Degerlems v Dangmaanie 45,

Hanrlayan Kontrol - Doay

Recepn AKCA Mustafa Volkan CANTEKINLER
Deeferieme Lizmara Serumlu Deferiems Lizman
5P Ma: 405081 T L T —

M NE )}{

# Wrypely Gbrinlgber]

= Fofodraflar

& Proje Fotograflen

= Tapu Koyt Ornakled

® imar Dunem Belped

= Rapora Hanriezganiars Al SPY Lisara Eelgeberi

AT U CIRA, TR BT WAkl FEFRSL b Y VI TROAREY At ST | Maper Mo TONBSINLMSRIAT [ Ciuflfir, i9
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13. EHLER VE FOTOGRAFLAR

UYDH GORUNTUSL v ENSAL HARITAS

A3 L G0 Tl IRas T SANLITE FTTROL AR VT VT TROARET Svmrsis STl R wes 300 podunraaint ¢ dhlidu, 40
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11.3.  PROJE FOTOGRAFLLA

M <

AT TR A T T ALV FETROL SARAYT T TICAEIT ANomis PRI | fageast N PRI IORRLIRERY | Sigil. ! 45
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 MUSTERIDE INCELENEN PROJE

M X

RET U (S TAKIS IXTAAT MAKLTTT FETHIL SAsAN] ¥ TRCARET ANGE FIESTT] f Rigeer g DIIIORELIAAIGT | Conlilie ! 46
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